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Bakgrund

Kvarnholmen har varit i Kooperativa Forbundets dgo sedan 1920-
talet och har under en stor del av 1900-talet spelat en viktig industriell
roll i livsmedelsproduktionen i Stockholm. Kvarnholmen har ocksa
varit ett viktigt fiaste for den svenska konsumentkooperationen.
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A e ) AR B Verksamheten 1 KF:s regi priaglades alltsedan starten av moderna

metoder och nytdnkande.

En omfattande expansion och byggande pégick till och med 1970-
talet. Bebyggelsen utformades genom KF:s eget arkitektkontor, som
drevs med stor framgang under denna tid.

I borjan av 1990-talet lades verksamheten ner och sedan dess har olika
utvecklingsmojligheter for Kvarnholmen diskuterats och utretts. KF
Fastigheter AB har som underlag for en planldggning genomfort
parallella arkitektuppdrag i egen regi under vdren och hdsten 2002,
dér omrddet forutsétts omvandlas till en citynidra stadsdel med stark
egen identitet och en mangfald av verksamheter. Ett programforslag
har sedan tagits fram av Planenheten i samarbete med KF Fastigheter
AB. Programforslaget har varit foreméal for samrad och remiss under
tiden 18 juni t.o.m. 15 september 2003. Programforslaget har direfter
justerats och bearbetats till detta program.

Malet ér att skapa en stadsdel som tillfredsstéller stadsmédnniskans
krav pé variationsrik miljo och boendekvalitet, samt tjénstesektorns
krav pa en representativ och inspirerande milj6. Kvarnholmen utgor
en unik industri- och kulturhistorisk miljo och ingar i ett storre
omrade som é&r klassat som riksintresse for kulturminnesvarden,
farled samt kust och skérgérd.

Syfte

Syftet med detta planprogram é&r att redovisa omradets potential och
begrinsningar infor en framtida utveckling.

Programmet redovisar forslag till huvudsaklig markanvéndning,
struktur, exploatering, forsorjningssystem och utvecklingsstrategi for
omradet med hénsyn tagen till olika intressen. Programmet omfattar
ett stort omrade, som kommer att utvecklas etappvis under en ldng
tid genom flera detaljplaner. Programmet bor diarfér ses som en ram
inom vilken dvergripande forutsittningar och mél behandlas for att
mojliggéra och underldtta en utbyggnad. Programmet kommer att
ligga till grund f6r kommande detaljplaner.

Till programforslaget hor dven en dversiktlig miljobeddmning som
redovisas 1 sdrskild handling.
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Nuvarande forutsattningar

-
5
i >,
e
Lt
i

AN e
E _— =

: L--;Eh»-,w T
']

& =

- 1:-._-' - .-""_"I
S

Programomradet

Programomrédet ligger i Ostra delen av det omrdde som brukar kallas
for Nackas norra kust, beldget utmed Saltsjon mitt emot Djurgérden.
Omradet ligger ndra Stockholms innerstad och fégelvigen dven nira
centrala Nacka. Det ar ca 1,5 km till Danvikstull, ca 3,5 km till Slussen
och ca 1 km till Nacka Centrum. Svindersviken skiljer emellertid Nackas
norra kust fran dvriga Nacka varfor transportavstindet dr drygt 5 km till
Nacka centrum. Man méste passera Stockholms stads kommungrins i
Danvikstull {or att nd dvriga Nacka.

Programomrédet omfattar hela Kvarnolmen (fastigheterna Sickladén
38:1, 38:2 och 38:3) samt fastigheterna Sickladn 37:40 och 37:43 vid
Géiddviken och Héstholmssundet. Programomréadet har en areal pa ca 70
ha varav ca 31,5 ha utgdrs av landomrade.

Dirutover berdrs ett omrdde oOver Svindersviken av forslag till ny
broforbindelse dsterut.

Markagofoérhallanden

All mark inom omrédet 4gs av KF Fastigheter AB genom helidgda
aktiebolag.

Gallande planer och kommunala beslut
Programomréadet ar idag inte detaljplanelagt.

Oversiktsplan 2002

I Nackas oversiktsplan 2002 rekommenderas att Kvarnholmen inom
tidigare ianspraktagen mark anvdnds for flerbostadshus, verksamheter
med hog tithet och gymnasium /eftergymnasial skola. Hastholmssundet
foreslas anvéindas for flerbostadshus och verksamheter med hog téthet.
Géaddviken foreslas anviandas for verksamheter med hog tithet.

Markreservat foreslas for snabbspdrvdg och stationer mellan Nacka
Strand och Henriksdal. Broforbindelse for gang- och cykeltrafik samt for
busstrafik till Nacka Strand foreslas.

I oversiktsplanen anges ocksé att kommunens skiftande kulturmiljéer
ska tydliggoras och fOrstirkas genom en god anpassning av den nya
bebyggelsen. Betriffande riktlinjer for bevarande och utveckling av
omradet hinvisas till "Kvalitetsprogram for Nackas norra kust”.

Fordjupad oversiktsplan

En fordjupad oOversiktsplan for Sickla antogs 1999. I denna har dock
Kvarnholmen undantagits fran antagandebeslutet.

Majoritetsprogram

Moderata Samlingspartiet, Folkpartiet Liberalerna och Kristdemokraterna
i Nacka kommun har enats om samverkan under mandatperioden 2002-
2006. Ett majoritetsprogram sammanfattar den politik, som man enats om
att fora under mandatperioden.

I frdgor som sirskilt berdr programomradet ndmns:

e ”Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i.
Den grona karaktiren ska bibehéllas liksom variationen och de
olika omrédenas sdrart. Nya bostéder skall 1 forsta hand byggas i
tidigare industriomréden.”

e “Byggandet skall ske med kvalitet och mangfald bade vad giller
storlek och upplatelseform. Béde &ganderitt, bostadsritt och
hyresritter skall finnas i nyproduktionen.”

e Saltsjobanan konverteras till snabbsparvdg och kopplas vid
Lugnet ihop med Tvirbanan in till Slussen. Kommunen skall verka
for att sparsystemen byggs ut till Nacka Centrum och sedan vidare
Osterut, frdn Slussen mot City respektive éver Kvarnholmen.”
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Riksintressen och strandskydd

Riksintresse for kulturminnesvarden

Kvarnholmen ingar som en del i ett storre omrade som dr av riksintresse
for kulturminnesvarden enligt Riksantikvarieimbetets beslut 1989.
Motiveringen till riksintresset dr enligt Riksantikvariedimbetet
och Statens historiska museer: “Farledsmiljo utmed inloppet till
Stockholm, som speglar skidrgardens betydelse for huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjningochrekreationsliv,somspeglarlevnadsbetingelserna
for innerskdrgardens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar
Stockholms utbyggnad mot 6ster. Hiar kan levnadsforhallanden for olika
sociala skikt utldsas, liksom utvecklingen inom transportteknik och
arkitektur.”

Som uttryck for riksintresset betecknas skdrgardskaraktiren som géar
dnda fram till Stockholms centrala vattenrum, de i huvudsak obebyggda
bergssluttningarna och den otillgingliga karaktiren pa farledens
sodra sida. Det dr vidare bebyggelse som visar hur omradena nérmast
Stockholm frén 1500-talet tagits i ansprak for sociala inrdttningar och
industriella anldggningar. Har finns spar efter tidiga industrier men
framfor allt praglas denna del av riksintresseomridet av idag nedlagda
storskaliga industrianldggningar som Saltsjoqvarn, Finnboda och inte
minst Kvarnholmen med tillhorande hamnanlédggningar och bebyggelse.

Riksintresse kust och skirgard

Turismen och friluftslivets intressen ska sdrskilt beaktas enligt miljobalken
vid beddmningen av mgjlig exploatering eller andra ingrepp i1 miljon.

Riksintresse farled

Farleden for sjofart till Stockholm ska enligt miljobalken skyddas mot
atgdrder som patagligt kan forsvéra sjofarten.

Nationalstadsparken

Norr om programomradet och Stockholms inlopp grénsar Djurgérden,
som ingar i Nationalstadsparken och omfattas av riksintresse enligt
miljobalken. Inom Nationalstadsparken far inte tillkommande
anldggningar eller dtgirder skada det historiska landskapets natur- och
kulturvérden.

Strandskydd

Strandskydd giller i vattnet och 100 m frén strandkanten pé land inom
hela programomrédet. Detta innebér att programomradet med undantag
av ett omrade uppe pa Kvarnholmens platd omfattas av strandskydd.
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Landskap, natur, rekreation, m m
Landskapsbild

Kvarnholmen é&r starkt prédglad av det dramatiska naturlandskapet
med sin forkastningsbrant och sina sprickdalar. Berget, vattnet och
den karaktirsfulla skdrgirdsvegetationen dr tillsammans med holmens
kraftfulla industribebyggelse de grundliggande landskapselementen.
Dessa bildar tillsammans en variationsrik och sirprdglad helhet, som
paverkar stora delar av Stockholms inlopp och som dven kan upplevas
fran norra Sicklaon.

Kvarnholmens norra och sddra sida har helt skilda karaktirer. Den
norra sidan dr storskalig, karg och starkt paverkad av den tunga
industribebyggelsen. Utblickarna &r langa, vattenrummet stort och praglat
av den omfattande béttrafiken. Den sodra sidan vetter mot ett mycket
tringre vattenrum - Svindersviken. Hér finns ett fatal storre byggnader,
atmosféren &r ljusare och varmare. Utblickarna &r mestadels kortare och
fran Sillkajen tornar sig Ryssbergen upp som en brant gron vigg i soder.
Det &r ett miktigt landskap.

I Nacka finns nagra landmérken, som blivit identitetsskapande for
kommunen. Kvarnen Tre Kronor med sina omgivande industribyggnader
ar ett av dem. For dem som fédrdas pa vattnet mot Stockholm markerar
kvarnen nérheten till staden.

I den varierande topografin finns flera punkter med magnifik utsikt mot 1
stort sett alla viderstreck. Har 6ppnar sig vyer med langa siktlinjer utmed
framforallt Stockholms inlopp och mot Djurgérden.

Bebyggelsen ligger framst pa den 6vre centrala platan och ldngs den norra
forkastningsbranten. Detta dr ganska ovanligt for Nacka, dér bebyggelsen
traditionellt placerats pd hdjderna respektive i strandniva. (Mer om
bebyggelsens karaktérer finns att ldsa under rubriken kulturmilj6”).
Bergssluttningarna dr pa vissa stillen sa branta, att det knappt gar att
ta sig fram mellan hgjdplatan och strandnivan. Kvarnholmen ar atskild
frin Finnberget genom en tydlig dalgang, dédr branta sluttningar och
bergviggar utgdr gransen mellan “fastland” och tidigare holme.
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Geologi

Berggrunden i omradet bestér i stort av gnejsgranit med inslag av ett smalt
strak av yngre granit. Som pa manga andra platser i Nacka &r inslaget av
1 det ndrmaste kalt berg stort och de 16sa jordlagren starkt begridnsade.
P& Kvarnholmen utgdrs de l6sa jordlagren av mordn med inslag av
block samt av svallgrus i ett mindre omrade i1 nordvist. I Nacka brukar
moranens tjocklek sillan overstiga 0,5 m. Utdver detta férekommer storre
partier med fyllnadsmassor samt inslag av tridgardsjord, som finns inom
de anlagda delarna av holmen.

Geomorfologiskt praglas planomrddet av den mycket kraftiga
forkastningsbranten, som idag utgér Stockholms inlopp samt av det
lokala sprickdalssystemet.

Kvarnholmen bér spar av den senaste istiden, i form av isrdfflor i nord-
sydlig riktning samt dven av jattegrytor. Jattegrytorna uppstod genom att
forkastningsbranten tvingade isélven att har dndra riktning och diarmed
oka hastigheten pa vattenflodet. Grytorna bildades genom att stenar med
hjalp av det strommande vattnet svarvade ur berggrunden.

P& Kvarnholmen har ndgra av stockholmstraktens vackrast utbildade och
mest lattillgangliga jéttegrytor funnits. Grytorna forstordes da man under
perioden 1938-41 anlade sex oljecisterner hér. Det kan finnas ytterligare
jattegrytor, som ligger dolda av morénen, kvar pa Kvarnholmen.

Klimat

Hela programomrédet har ett s.k. ddmpat sjolédgesklimat med mindre
dygns- och arstidsvariationer én normalt.

S6dra Kvarnholmen har en solinstralning som Overstiger motsvarande
solinfall pd en horisontell icke skymd yta. Vintertid skuggas dock delar
de ldgst beldgna delarna av sédra Kvarnholmen och Giddviken av
hojdpartierna pa andra sidan Svindersviken

Den branta sluttningszonen pd norra Kvarnholmen ligger i ett uttalat
skugglige. Aven norra hamnplanet 4r skuggigt liksom vistra delen av
Héastholmssundet, dit solen nar endast pa férmiddagarna.

Hela planomradet &ar ett starkvindsomrade, d v s vindhastigheten
forvintas overstiga vindhastigheten 1 regionen i sin helhet. Omradet ar
sarskilt exponerat for nordliga och nordostliga vindar. Lokalt forekommer
vindskyddade lagen.
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OVRIG VEGETATION

Vegetation

Kvarnholmens flora ar ett ként begrepp 1 botanistkretsar. Kvarnindustrin
har med sina transporter och sin spannmélshantering medfort att manga
intressanta vaxter kommit till platsen. Flertalet av de arter som beskrivits
pa Kvarnholmen tillhor den s.k. ruderatfioran.

Ruderatmarkerna, eller skrapmark som de ocksa kallas, ér ofta tillfalliga
miljéer, som forsvinner niar markanvandningen éndras. Det kan rora sig
om upplag av schaktmassor, jordhogar, eller omraden i hamnar, kring
industrier och byggplatser. Alla arter som betecknas som ogrés patriffas
pa ruderatmarker, men ocksa en rad arter som dr tillfalliga ”invandrare”
1 vért land.

Aven om nistan alla “kvarnviixter” idag dr forsvunna, finns hér ett
av Nackas mest intressanta och skyddsvdrda vegetationspartier med
inhemska véxter. Vanligt forekommande arter ar hér faltmalort, backlok,
bergror, blodndva, blamunkar, tjarblomster, hillveronika och forvildat
kaukasiskt fetblad.
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Pa holmens Ostra udde, dér lokalklimatet dr speciellt gynnsamt, finns
inslag av vackra skérgérdstallar. Langst ut 1 sydost star ndgra knotiga
gamla ekar, varav en som har med skdrgardsmitt matt imponerande
stamomfang. Har 1&g Fredriksberg, som sédgs ha varit en krog pa 1600-
talet. Senare lag hér ocksa nagra trdhus som anvdndes som sommarbostad
av familjen, som dgde holmen fran ca 1880-1916. Hér fanns da en pakostad
tradgdrdsanldggning, som skottes av en egen trddgdrdsmastare. Odling
forekom hér langt in pa 1900-talet. Rester av trddgardsanldggningar och
véxter finns fortfarande kvar.

I dag finns den mest intressanta floran pa sydbranten nedanfor platan och
pa Ostra och framforallt syddstra udden. I en karg miljo som denna, har
alla trad ett virde, d& det &r svart att etablera hogre vegetation. Delar av
holmen &r naturligt nistan kala/hidllmarker medan andra delar, som ovan
namnts, innehaller bestand av virdefulla tallar, ekar och andra 16vtrad.

Kvarnholmens sydostra udde

Rekreation

P4 Kvarnholmen har manga ménniskor bott och arbetat. Hér finns
lekmgjligheter och en liten grusplan i anslutning till bostadshusen samt
inbjudande berg att kldttra i. En igenvixande tennisbana och en liten
grusyta for spel ligger strax intill Disponentvillan. P4 holmen finns ocksa
smala och bitvis mycket branta stigar, som gor det mojligt att rora sig 1
stora delar av terrdngen.

For den bétintresserade finns fritidsbdtshamnen 1 dalgdngen mellan Vistra
udden och Finnboda. Man kan dven fé sjokontakt genom att promenera
en bit pd norra kajen - om grinden dr ppen. Hoga staket markerar att
omrddet egentligen inte dr Oppet for allménheten.

Géaddviken och sodra kajen &r idag for allménheten helt stingda
omréden.

Flygfoto 1995: Ostra Kvarnholmen

Andra mélpunkter for utevistelse ar utsiktsplatserna, varifran man kan se
bade solens uppgang i dster som dess nedgang i véster. Den 6stra udden ar
med sin utsiktsplats och sina promenadmdjligheter en mycket uppskattad
tillgdng av de boende 1 omradet.

Narmsta storre bollplan finns vid Vilans skola, nedanfér Danvikshem.
Cykelvégar och strandpromenader saknas 1 stort sett och industrimiljon
sdtter fortfarande sin priagel pd utemiljon.
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Omradets historia och befintlig bebyggelse

i Iy T ‘Q‘\-nl..rn:x-u

Historisk karta 6ver Stockholm ar 1818

Historik

Kvarnholmen, som ursprungligen hette Héstholmen, var med undantag
av ett brannvinsbrinneri och en krog 1 stort obebyggd fram till slutet pd
1700-talet, da nagra vélbargade Stockholmare 14t uppfoéra sommarvillor
pa ons Ostra sida.

Nackakusten utmed Saltsjostranden och Svindersviken har tack
vare ldget intill inseglingsleden och nérheten till Stockholm under
arhundraden varit ett attraktivt omride for etablering av en rad olika
verksamheter. Ar 1897 forvirvade Qvarnaktiebolaget Tre Kronor ett
markomrade pd Kvarnholmens norra sida och redan aret diarpd var
den stora kvarnbyggnaden férdig att tas i bruk. Bygget hade foregatts
av omfattande springningsarbeten dir 14000 kubikmeter av den hoga
forkastningsbranten forvandlades till sprangmassor som sedan anvéndes
till att utdka strandlinjen. P4 berget, sdder om kvarnen, lit bolaget
uppfora tva byggnader for sina anstillda. De flesta anstidllda bodde dock
pa annat hall vilket innebar problem dé& 6n saknade landforbindelse. Till
on fick man ta sig antingen med egen bat eller med den dngslup som dven
trafikerade andra industriomrdden utmed kusten.

Med Kooperativa Forbundets forvarv av Kvarnholmen 1922 inleddes
en omfattande modernisering och utbyggnad av hela verksamheten,
vilket skulle fortsétta dnda till 1992 da driften lades ner. KF:s nystartade
arkitektkontor fick 1924 i uppdrag att under ledning av arkitekten Eskil
Sundahl utarbeta en utbyggnadsplan som néagra ar senare skulle resultera i
en helt ny typ av industriomrade - sdvil innehallsmissigt som planmaéssigt
och arkitektoniskt. For en folkrorelse som Kooperativa Forbundet
handlade det emellertid inte enbart om att bygga upp en modern och
rationell industrianldggning utan dven om att skapa en god livsmiljo for
sina anstillda. Det blev KF-arkitekten Olof Thunstrom som 1928 kom
att rita bostadsomradet pa Kvarnholmen — ett bostadsomrade som helt
skulle genomsyras av den begynnande funktionalismens arkitektoniska
och bostadssociala idéer.

KF startade med att bygga en bro dver Héstholmssundet och nagra ar
senare — 1932 - tillkom dven en Ovre brobana, vilken anslot till det nya
bostadsomradet. Den Gvre brobanan revs dock 1985. I syfte att skapa en
effektiv och sdker transportvig till industrin pa Kvarnholmen fyllde man
pa 1970-talet ocksa igen sundet och spriangde tunnlar genom Finnberget.
(Redan pa 50-talet lades en bank i1 den sddra delen av sundet)

Bostadsomradet 1960

Vy over Svmdersvtken cadr 1920

I Gdddviken (Svindersviken) lag ett beckbruk, som var i drift mellan 1671
och 1825. Beckbruket drevs under hela 1700-talet tillsammans med ett
dldre beckbruk i Finnboda.

Ar 1871 etablerade sig Stockholms Superfosfat Fabriks Aktiebolag i
omradet. Superfosfat anvéndes fraimst som konstgddsel och fabriken i
Géaddviken var den fOrsta i sitt slag i landet. Bolaget véxte pa kort tid till
en storindustri, varfor man i boérjan pa 1900-talet lat uppfora bostader
till sina anstillda. Bostdderna, som 1&g pa den sddra och norra sidan om
Kvarnholmsvégen fick en for sin tid mycket hog standard. Husen pé den
sOdra sidan om végen ar rivna medan de pa den norra sidan ér bevarade.

Superfosfatfabriken saldes till KF 1929, som drev den till 1966 da
den fick ldmna plats for KF:s kafferosteri (utanfor programomradet)
och OK:s oljedepa. Oljeverksamheten utvecklades med anldggningar
pd Kvarnholmens sodra sida med bl. a oljehamn vid Svindersvikens
inlopp. Omrédet som tidigare anvints av bl.a. oljebolaget Preem rymmer
ett antal anldggningar och byggnader som oljecisterner, skdrmtak for
pafyllningsstation, driftsbyggnad, byggnad for smorjoljelager - alla
uppforda mellan 1959 och 1965. Verksamheten dr nu avvecklad och
flyttad till Stora Véartan. Forberedelser for sanering av omradet pagar.
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Befintlig bebyggelse och kulturhistoriska virden

Kvarnholmens industriomrade

Industriomrddet &dr unikt bland svenska industrianldggningar och rymmer
saval kultur-, arkitektur- och industri- som socialhistoriska virden.
Utmérkande for Kvarnholmen dr hur den gamla kvarnanldggningen pa
kajen ldnkats samman med de funktionalistiskt strama industribyggnaderna
pa berget ovanfor forkastningsbranten.

Det centrala industriomridet dr utformat efter en plan om fyra parallella
Ost-vistliga block med trappade husvolymer. Bebyggelsen domineras av
stora och enkla volymer, 1 huvudsak i tegel. Byggnaderna &r pa sina hall
forbundna med varandra med plétinklddda géngar, som till synes hdnger
fritt 1 luften. Detta ger intryck av nagot lekfullt och lattsamt, vilket stér 1
kontrast till den miktiga forkastningsbranten.

Omrédet har en 6vre och en nedre nivd med en hojdskillnad pa upp
till 30 meter. P4 den nedre nivin invid sjofronten ligger den é&ldre
industrianldggningen, vars artikulerade tegelfasader star 1 kontrast till
funkisfasaderna pé den dvre nivén.

Det finns ocksd tvd kommunikationsstrdk i omradet. Ett nedre leder till
kajnivdn och ett 6vre leder upp och forbi de stora industribyggnaderna
= upp till platdn och bostadsomradet.

KULTURHISTORIST VARDE Det it en tit industrimili fidiot biuder pa ot
Antikvarisk férundersskning et dr en tdt industrimiljé som samtidigt bjuder pa en variation av vyer

¢ Nyréns Arkitektkontor, 2004-06-24 1 form av Oppningar, genomblickar och rum. Gatunitets huvudriktning

o erbjuder utblickar mot Stockholms karaktirsbyggnader. Tvérs

Eg’ﬁf;:cd:?;;rr ';trt :;jr’;tkm:;?:;:;?m “langgatorna” fir man andra utblickar - lingre dver landskapet och
stadsbildssynpunkt kortare genom grinderna.

| Sorn en del av helheten bidrar
. byggnaden till kunskapen om omradets

kulturhistoriska varde

BEFINTLIGA BYGGNADER
01 Kontors- och bostadshus 15 Nya kvarnen A Travillorna
02 Silo 3 16 Makaronifabrik B Stora stenhuset
03 Korngrynskvarn 17 Havregrynskvarn C Radhusen

ilo- och k alssi
05 Silo- och rensverksbyggnad 19 Spannmalssilo 4 Disponentvilla
06 K alssi

\farn 20 Spannmalssilo 5 E  Nya stenhuset
07 Varmecentral 23 Spisbrodsfabrik Butikshuset
08 Magasin 1 24 Verkstad
09 Magasin 2 25 Foderfabrik En utférlig genomgéng av omradets

. bebyggelse finns i:
10 Mjodlpackning 27 Nya kontoret “UVARNHOLMEN — Antikvarisk
11 Magasin 3 29 Magasin 5 férundersokning”.

_ _ Nyrens Arkitektkontor 2004-06-24.

12 Magasin 4 32 Spannmalsmottagning
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Kvarnen Tre Kronor

Overvigande del av befintlig bebyggelse #r av stort kulturhistoriskt
virde. Bland byggnaderna kan nidmnas: de till den ursprungliga
kvarnanldggningen Tre Kronor horande byggnaderna vid sjofronten,
KF-arkitekterna Eskil Sundahls och Olof Thunstroms karaktéristiska
funkissilor som pa langt hall annonserar Kvarnholmen fran farleden,
arkitekten Artur von Schmalensees sparsmakade och ljusa havrekvarn
(byggd 1927-28) som ér helt autentisk med bevarad interiér samt en rad
andra byggnader och tillbyggnader.

ey = E=

- P = =]
Norra Kvarnholmen frdn dster

Norra Kvarnholmen frdn vister

Av stor betydelse for miljon ar den breda hardgjorda kajen liksom det
for Kvarnholmen mycket speciella gatunidtet med dess olika nivéer
och muromgérdade terrasseringar. Det finns &ven rumssekvenser och
siktlinjer som har betydelse for upplevelsen av omradet.

Platin

Tre Kronors Vig passerar industriomradets 6vre niva och nar vid den
hoga tegelsilon platan med bostadsomradet. Silon med sin vidhdngande
langa tegelfasad pa den norra sidan av vigen dr en viktig rumsbildande

volym som samtidigt bildar en tydlig grins mellan det tunga och tita
industriomradet och det létta, 6ppna bostadsomrédet.

Pé den sddra sidan om végen dr omrédet obebyggt och hér finns idag en
vindplan for buss samt en stor parkeringsyta. Védgen fortsétter ner genom
bostadsomridet med lamellhusen pé den norra sidan och radhusen pd den
sodra.

I 6ster och soder griansar omrédet till naturmark med stort inslag av berg i
dagen. I sluttningszoner och i skrevor finns en typisk skédrgardsvegetation.
Omrédet priglas ocksa av utblickarna mot Svindersvikens branter och
vattenspegel.

P& Kvarnholmen har genom arkitekten Olof Thunstrom, tidens
bostadssociala och arkitektoniska idéer kommit att manifesteras.
Bostadsomrédet dr forlagt till en sydsluttning, med Overst ett lamellhus
1 tre vaningar samt 30 radhus i fyra parallella rader. Har lanserades
radhuset som den moderna folkbostaden. Radhusen har en kubisk form
och ér forsedda med svagt sluttande sadeltak, vilka snarare ger intryck av
att vara plana. Lagenheterna &r ljusa och bestdr av tva rum och kok med

“Funkisomradet”, Tre Kronors Vig

direkt utgang till en liten traddgard i sluttningen. Ett brett fonster som gér
over horn ger vardagsrummet mot sdder ett rikligt ljus. Ingédngen till husen
ligger mot norr och gatan. Lamellhuset dr ett av de forsta s. k smalhusen,
endast 9,2 m brett, vilket ger genomgaende och ljusa lagenheter. Nagra
ar senare tillkom ytterligare ett lamellhus, nu efter ritningar av KF-
arkitekten Artur von Schmalensee. Bebyggelsens ursprungligen vita och
sldatputsade fasaderna har senare ersatts av en grov spritputs avfargad 1
gult pa lamellhusen och i en brunbeige ton pa radhusen.

I omrédet finns ocksé en fore detta Konsumbutik, byggd 1934. Den ar ett
tvavanings sluttningshus, som enligt gingse KF-monster planerats med
personalldgenheter i vaningen ovanfor butiken.

Till KF:s verksamhetstid hor ocksa en tidigare disponentbostad, uppford
1931 efter ritningar av Olof Thunstrom. Det dr en rod tegelbyggnad 1
tva vaningar som, likt radhusen, har ett svagt sluttande sadeltak Inom
omradet finns dven tva dldre, vdlbevarade travillor, vilka ursprungligen
tjinade som arbetarebostider for den stora superfosfatfabriken vid
Géaddviken.

Kvarnholmens bostadsomrdde har kommit att vinna internationell
uppmaérksamhet. Dess virden ligger 1 bebyggelsen med dess rad- och
lamellhus, men ocksé i det Oppna parallellstdllda planmonstret med husen
varsamt infogade i naturen.

Disponentvillan och Konsumbutiken &r nédra forknippade med KF:s
verksamhet pd Kvarnholmen. Disponentvillan har dértill arkitektoniska
kvaliteter. I kulturmiljon ingar ocksa de bada aldre travillorna.
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Bagerisilon

Hiistholmssundet

Av stor betydelse for miljon dr vigsystemet pa Kvarnholmssidan med dess
olika nivéer omgirdade av vackra stenmurar. Den funktionalistiska bron
over Hastholmssundet har fordndrats genom att den Gvre brobanan rivits
och den nedre brobanan lyfts och sprutats med betong. Trots vidtagna
fordndringar har bron fortfarande ett kulturhistoriskt vérde.

Giiddviken och Sodra kajen

Inom omrédet, som ingér i riksintresset kring Svindersviken, finns varken
bebyggelse eller lamningar av storre kulturhistoriskt intresse. Omréadets
virden ligger i landskapsbilden.

Nuvarande markanvandning

Programomrédet innehéller idag tva industriomrdden samt ett mindre
bostadsomride. De tvd industriomrddena utgors dels av Kvarnomradet
med KFs gamla livsmedelsindustri pA Kvarnholmens norra sida och
platd, dels av oljehamnen vid Svindersviken pd Kvarnholmens sddra
kaj och 1 Gdddviken. Delar av Kvarnholmens 6stra udde anvénds idag
som batuppliggningsplats.

I Kvarnomradet upphorde all livsmedelsproduktion 1992. Idag stér
ménga byggnader oanvédnda, medan andra utnyttjas for lager och skola
(Cybergymnasiet och Nackademin). Delar av omradet dr avspirrade.

Oljehamnsverksamheten vid Svindersviken dr nyligen avvecklad och
dven detta omrdde stir oanvint och inhdgnat i véntan pa sanering.
P& sodra kajen finns enklare industribebyggelse efter den nedlagda
oljchamnen. Aven i Histholmssundet finns industribebyggelse av
enklare karaktér.

P& Kvarnholmens platé ligger ett bostadsomréde frdn 30-talet med 140
hyresritter i smalhus och radhus. Hér finns dven en barnstuga.

De omréden pd holmen som é&r péverkade av verksamheter d.v.s.
byggnader, anldggningar, sidoytor och védgar, utgér ca 55 — 60 % av
landarealen.

Bergrum
Inom Finnberget och Kvarnholmen finns Vi
ett antal bergrum som anvénts for olje-
och bensinforvaring. P4 Kvarnholmen

finns sex dldre “torra” bergrum, med ‘\‘
idag tomma platcisterner for olja,

beldgna ovan grundvattenytan. Harutdver \\
finns  oinklddda  bergrum  beldgna b

under havsnivdn inom Finnberget och
Kvarnholmen. I dag dr bergrummen till
overviagande del vattenfyllda.

FO OLJECISTERNER
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FD OLJECISTERMER
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fix -5
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Oljecisterer pa Kvarnholmens ostra udde
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Trafik
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. YTPARKERING

KAJPLAN

Biltrafik

Kvarnholmen nds idag frdn Henriksdals trafikplats via
Kvarnholmsviagen. Omradet har tvd alternativa tillfartsvagar,
dels via Finnbergtunneln under Finnberget, dels via bron 6ver
Héstholmssundet. Tunneln utgér den naturliga tillfarten till
kajplanet medan bron ldmpar sig bast om malet & Kvarnholmens
platd. Finnbergtunneln &r ca 300 m lang och bestar av tva tunnelror
med begrédnsad fri hojd. Tunneln ansluter till Kvarnholmsomradet
pa kajniva.

Det befintliga vignitet pa Kvarnholmen karaktiriseras av flera
markant branta vigavsnitt med délig sikt och lag standard.

Kollektivtrafik

Kvarnholmens kollektivtrafikforsorjning har nyligen forsamrats
dé busslinje 53 inte ldngre trafikerar programomrédet.
Kollektivtrafiken till Kvarnholmen sker med busslinjerna 402
och 469. Buss 402 trafikerar mellan Slussen och Kvarnholmen.
Linje 402 trafikeras pd bdde vardagar och helgdagar med tva
turer 1 timmen. Buss 469, som trafikerar mellan Kvarnholmen
och Nacka sjukhus, gér endast pd vardagar med en tur i timmen
dagtid. Hallplatser finns bade i korsningen Finnbergsvéigen/
Kvarnholmsvégen och uppe pa platin, dir bida linjerna har sina
andhéllplatser.

BEFINTLIG KOLLEKTIVTRAFIK

— BUSHLME ) OCH M
&= pUEHALPLATE

Pl
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Géng- och cykelvigniit
Idag saknas ett utbyggt géng- och cykelvignit i omradet. Gaende,
cyklister och biltrafik blandas pa koérytorna.

Tekniska anlaggningar

Inom planomradet finns ett privatigt VA-nét, som &r utbyggt pa 40-talet
samt till viss del pd 70-talet. Ledningsnétet bedoms inte ha sddan kapacitet
att det kan anvéndas vid en framtida utbyggnad.

Miljo, risk och sakerhet
Fororeningar

Mark och bottensediment

P& oOstra och sodra Kvarnholmen liksom inom Giddviken och
Histholmssundet finns omrdden med markfororeningar frdn tidigare
verksamheter. Dessutom &r Svindersvikens bottensediment fOrorenat.
Provtagning och analys visar forhojda halter av olika fororeningar i
form av tungmetaller pd Ostra Kvarnholmen, oljeféroreningar pa sddra
Kvarnholmen samt av frimst arsenik men ocksé tungmetallerna kadmium,
koppar, bly, zink mm i Gdddviken och i1 Hastholmssundet. Gadddviken ar
till storsta delen att betrakta som sanerad avseende oljefororeningar. Pa
s6dra Kvarnholmen har oljesanering delvis dgt rum.

Bergrum

Vid Preems nedlagda depd Finnberget har bensin och olja lagrats
i bergrum. Bensin har lagrats i underjordiska bergrum, beldgna i
Kvarnberget. Bergrummen har tomts pa bensin men en mindre méngd
som ligger i fickor och sprickor kommer att tas omhand nér det ”
bloder fram” i1 bergrummet. Avvecklingsplan finns for dessa bergrum.
For bergrummen som utnyttjas for lagring av oljeprodukter har ingen
avvecklingsplan tagits fram.

Byggnader

Befintliga byggnader pé norra Kvarnholmen bedéms generellt innehélla
fororeningar 1 ledningar, kablar och armaturer. Aktuella féroreningar ar
asbest, PCB, kvicksilver, bly och olja. Ett undantag dr Makaronifabriken
(byggnad 16), som byggdes om ar 2000.

Buller och vibrationer
Norra och 0stligaste delen av Kvarnholmen har idag en relativt tyst

Sillkajen

miljo dér berdknade bullervdrden understiger 45 dBA ekvivalent niva.
Ovriga Kvarnholmen liksom Giddviken péverkas av trafikbuller frén
Virmdoleden. P4 vistra delen av sodra Kvarnholmen ligger de ekvivalenta
bullernivéerna pa mellan 50 och 55 dBA inom tvd meter 6ver marknivan.
P& nivan 9 meter 6ver marknivéan ligger hir ekvivalenta bullernivén pa
mellan 55 och 60 dBA, d v s dver gransvirdet pa 55 dBA for bostéder.

Luftfororeningar

For Nacka kommun ér utsldpp till luft frén végtrafiken ett problem, som
Okar 1 takt med att befolkningen och antalet verksamma 1 kommunen
véxer. Biltrafiken dr en viktig lokal killa till utsldpp av kvive, koldioxid
och partiklar.

Den trafik som alstras av Nacka och Virmdo belastar via Viarmddleden
Stockholms végsystem, didr man har problem med att uppfylla
miljokvalitetsnormerna.

Vid Danvikstull, ddr Kvarnholmsvéigen ansluter till Varmdoleden, ligger
de berdknade medelvirdena for kvdvedioxid och partiklar i dagsldget pa
nivéer som tangerar miljokvalitetsnormerna.

Utredningsarbete pagédr inom projektet Danvikslosen for en ombyggnad
av Varmdoleden inklusive trafikplatserna Lugnet och Henriksdal. Med
en ombyggnad av trafikplatsen vid Henriksdal skapas fOrutséttningar

for att trafiken frdn exploateringsomrddena Saltsjoqvarn, Finnboda,
Danvikshem och Kvarnholmen skall kunna ansluta till Viarmdoleden.
Vidare kan luftkvaliteten vid Danvikstull komma att forbéttras.

Kvarnholmen har idag jamforelsevis ladga bakgrundshalter av
luftféroreningar. Halten av kvdvedioxid och partiklar understiger med
god marginal griansvérdet i miljokvalitetsnormerna.

Hallbarhetskvalitéer - hushillning med resurser

Kvarnholmen utgér en till stora delar redan ianspraktagen miljo. Pa
holmens norra sida finns en tdt struktur av byggnader for industriell
verksamhet vilka idag delvis star tomma. Harutdver finns en grupp
bostdder centralt pa holmen. De laglinta delarna vid Gidddviken och
Hastholmssundet utgors av utfylld mark med inslag av byggnader och
vagar m m. Strdnderna omges till stora delar av kajer. Nedspringda i
berget pa Kvarnholmen respektive Finnberget norr om Géddviken finns
flera bergrum. Kvarnholmens branta sluttningar i nordvést, nordost och
soder utgors av obebyggda hallmarker och skogspartier.

Kvarnholmen har en mycket kraftfull topografi, vilket skapar komplicerade
forutséttningar for anliggning av végar respektive gang- och cykelvigar,
savil inom Kvarnholmen som till omgivningen. Henriksdals trafikplats,
diar Kvarnholmsviagen ansluter till Varmddleden, dr idag hart belastad.

Service

Omrédet innehdller idag tvd enskilda skolor, Cybergymnasiet
samt Nackademin (eftergymnasial utbildning), med totalt ca 1500
utbildningsplatser. I dvrigt finns det ingen ytterligare kommersiell eller
offentlig service.
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Programmet

Programmet grundas pd@ markédgarens (KF Fastigheter AB) vision
tillsammans med riktlinjerna for bevarande och utveckling av omradet
som redovisas 1 "Kvalitetsprogram for Nackas norra kust”. Riktlinjerna
redovisas sérskilt under respektive rubrik i programmet.

Programmet har utarbetats av Planenheten i samarbete med berdrda
kommunala enheter samt med markégaren KF Fastigheter AB och deras
konsulter.

Overgripande férutsittningar och mal

Kvarnholmen och Géddviken dr Nackas kanske storsta och mest attraktiva
utvecklingsomride. De idag nedlagda industriomradena utgér en unik
resurs som kan tas om hand och ges ett nytt sammanhang.

De overgripande malsdttningarna ar

e Att skapa en ny stadsdel genom att utveckla nedlagda
industriomraden och didrmed ge forutséttningar for bevarande
och ateranviandning av kulturhistoriskt viardefulla byggnader och
miljder.

e Att i huvudsak utnyttja redan ianspraktagen mark for en tét
bebyggelse samt att bevara landskapet genom att vdrna och
utveckla befintliga naturomraden.

o Att befintligt vignét utnyttjas och utvecklas for att minimera
ingreppen 1 landskap och natur samt att strandpromenad med
gidng- och cykelvig byggas ut lings hela omradets kajer och
strander.

e Att omradets kontakt med Nacka 3sterut/Nacka Centrum
forbattras med en broforbindelse 6ver Svindersviken.

KF Fastigheter AB har en vision om att omraddet omvandlas till en
stadsdel med stark egen identitet, priglad av sitt industriella arv och
unika bebyggelse. En stadsdel med skérgéardskénsla som tillfredsstiller
stadsménniskans krav pd variationsrik miljo och boendekvalitet samt
tjanstesektorns krav pa representativ och inspirerande milj6. Kvarnholmen
foreslas blir en holme igen, genom att Histholmssundet dterskapas.

Programmets ambition dr att dstadkomma en stadsdel med mangfald,
en blandning av bostdder och arbetsplatser inom varje delomrade, vilket
skulle ge en balans mellan dag- respektive nattbefolkning. Stadsdelen
uppskattas kunna innehélla drygt 2 000 ligenheter (ca 4 500 boende)
och ca 3000 arbetsplatser. En dvervigande del av bostdderna forvéntas
finnas inom omrddets sodra del, medan tyngdpunkten betrdffande
arbetsplatser och centrumfunktioner lokaliseras till kvarnomradet i norr.
Stadsdelen foreslas dven innehélla grundskola for ca 700 elever samt
idrottsanldggning och simhall.

Stadsdelen ska ha goda kollektiva kommunikationer. Mark ska reserveras
for att mgjliggora sparbunden kollektivtrafik. Kollektivtrafiken kommer
dock inom Overskadlig framtid att utgdéras av bussar samt eventuellt en
kollektiv farjeforbindelse utmed kuststrackan in mot Slussen.

Kvarnholmen forbinds med Nacka Centrum via en hogbro Over
Svindersviken. Trafiken har i1 programutredningen foreslagits na Nacka
Strand genom tunnel under Vikdalen, for att ddrefter angéra Nacka Centrum
med offentlig och kommersiell service. En alternativ forbindelsemojlighet
till Nacka Centrum via Ryssbergen och stadshusomradet kommer att
studeras vidare i1 samband med pédgaende Oversiktligt planarbete for
Stadshusomradet.

Programmet fOrutsitter atgirder som inte regleras av kommande
detaljplaner for omradet. For att Kvarnholmen ska kunna utvecklas med
detaljplaner enligt programmet krévs foljande:

e Strandskydd maste upphdvas for de delar som planldggs for annat
dn natur/park.

e Trafikanldggningar utanfér programomradet maste planldggas
och genomforandet sdkerstillas. Henriksdals trafikplats behover
byggas om och en ny forbindelse med Nacka Osterut over
Svindersviken behdver byggas.

e Bergrum for lagring av bensin och oljeprodukter ska saneras. En
avvecklingsplan for bergrummen dir oljeprodukter har lagrats
ska tas fram. Avvecklingen &ar sannolikt tillstandspliktig enligt
miljobalken.

e Saneringar av mark, frimst inom Ostra Giddviken, Sodra Kajen
och Sillkajen ska genomforas till av kommunen faststdllda
platsspecifika riktvarden.

o Atgirder ska vidtas for att forhindra spridning av fororeningar
frén sediment.

Miljomal for programomradet
e Skonhetsvarden, kultur- och miljovdarden 1 stads- och
landskapsbilden skall bevaras och utvecklas samtidigt som den
biologiska mangfalden vérnas.
e Kvarnholmen skall bli en god och hélsosam livsmilj6é for boende
och arbetande 1 alla &ldrar. Miljoprofilen ar ett led 1 denna

utveckling.

e Gamla fOroreningar skall saneras och spridning av nya
forhindras.

e Resurshushallning och slutna kretslopp skall efterstrévas.

PROGRAMKARTA

Bebyggelseomrade

Offentlig plats

Natur / Park

Smabatshamn

Huvudgata

Busstrafik

Spameservat

=« wmess  Farjeforbindelse
e (Qvergripande GC-strak
sssssssss  Strandpromenad

E Vertikalférbindelse

e Energianvdndningen och dess miljopaverkan skall minskas liksom
avfallets mangd och farlighet.

e Material och metoder som ger minskad miljobelastning och
medfor en god inomhus- och arbetsmiljo skall tillimpas. Massor
och material orsakade av bl.a. saneringar av mark och sediment
samt utgravning av Hastholmssundet kan med fordel transporteras
bort med bét.

e Byggnader och anldggningar med sina material skall ses ur
ett helt livscykelperspektiv ddr minsta mojliga miljépaverkan,
minsta mojliga hdlsopaverkan och storsta mojliga resurssndlhet ar
grunderna.

Miljoprofilen ska vara en del 1 arbetet med att skapa en hog kvalitet for de
framtida boende och verksamma 1 stadsdelen.
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Landskap

Rekommendationer fran Kvalitetsprogram

Bevara och utveckla de gronomraden som finns, for de bidrar
till variation i landskapsbilden och dr betydelsefulla for
omrddets skdrgardskaraktdr och biologiska mdngfald. Det dr
den fria otuktade naturen som dr signifikativ for omrddet och
behover tillréickligt utrymme for att bestd. Exempel: Viistra
delen av Saltsjogqvarn, “Grona foten” nedanfor Danvikshem,
sluttningarna nedanfor Henriksdalsberget, Danvikshem och
Finnbergets sodra del, delar av Kvarnholmen, Hastholmssundet.
Gronytor och vegetation i bostadsomrddena.

Bevara ordrda bergsbranter, for de dr karakteristiska
landskapselement som dr synliga pa langt hall. Exempel:
Berget nedanfor Henriksdalsberget, Henriksborg, Danvikshem,
Finnberget och vistra Kvarnholmen.

Bevara och forstdrk landskapsrummen mellan branter och
hojdpartier, for de erbjuder utblickar mot bland annat vattnet
och bildar samtidigt skyddade platser. Exempel: Dalgdngen
ldngs Kvarnholmsvdgen och dalgdngen ldings Hdstholmssundet.

Beakta omradets ldge i vattenrummet, genom att bevara och
framhdva befintlig silhuett hos karakteristiska byggnader.

Hela omrddet exponerar sig mot inloppet till Stockholm, mot
Djurgdrden och mot Svindersviken vilket ocksa stdller hoga krav
pd placering och utformning av ny bebyggelse.

Landskapsbild och natur

Det ar landskapet med den dramatiska terrdngen, de stora vattenytorna,
de framtrddande vegetationspartierna och de  monumentala
industribyggnaderna, som ger Kvarnholmen dess identitet idag och som
skall pragla stadsbilden d@ven framgent.

Den tillkommande bebyggelsen skall infogas 1 detta sammanhang och
skapa mervirden i landskaps- och stadsbilden. Kvarnholmen skall dven 1
framtiden préglas av skidrgardsatmosfar.

Kvarnholmen erbjuder goda mdjligheter till naturupplevelser. For att
forbattra tillgédngligheten skall det befintliga nitet av gangvagar forstérkas
och upprustas samt antalet utsiktsplatser kompletteras. Detta bor goras
sé att man minskar risken for slitage pa den kénsliga skédrgardsnaturen.
Den virdefulla vixtligheten kommer att inventeras ytterligare i
detaljplaneskedet och inventeringarna kommer att ligga till grund for
utbyggnad samt kommande skdétsel av omréadet.

Storre delen av den befintliga naturmarken kommer att sparas och
utvecklas. Solstudier kommer att goras, bl.a. for att studera tillkommande
bebyggelses skuggeftekt pa befintlig vegetation, liksom pa bostadsmiljon.
Ny bebyggelse planeras till 6vervigande del pd redan ianspréktagen
mark.

En fran landskapsbildssynpunkt intressant idé i programmet &r att
aterskapa Histholmssundet och aterigen lata Kvarnholmen bli en 6.
Sundet kommer i1 huvudsak att f& kajkaraktér.

Det dr med hénsyn till riksintresset angelédget att dalgangen/sundet mellan
Kvarnholmen och Finnberget fortfarande uppfattas som en dalgang,
liksom att tillkommande bebyggelse pa holmen placeras sa, att terrangen
med sina berg, sin forkastningsbrant och vegetation dven 1 fortsattningen
ar tydligt avldsbar.

I programmet foreslds en sénkning av platan i omrédet sdder och strax
Oster om Bagerisilon. Detta for att kunna &stadkomma acceptabla
lutningsforhédllanden pa Tre Kronors Vidg och vigen till bron over
Svindersviken. I det fortsatta detaljplanearbetet méste man noga se dver
hur detta kan goras med respekt for landskapsbilden och den sparsamma
men dndé karaktdrsskapande vegetationen.

Den planerade bron dver Svindersviken till Ryssbergen innebér ett helt
nytt landskapselement. Bron skall ge intryck av att vara litt, hdg och
spanstig och ska ta hénsyn till riksintresset. Detta stéller stora krav pé
savil gestaltningen av bron som pa gestaltningen av anslutningsvégen pé
holmen och tunnelingédngen pa Ryssbergssidan.

i
GRONSTRUKTUR, FORSLAG
NATURMARK

HALLMARK

TALLSKDG

BLANDSKOG

LOVSKOG

ATERSTALLD MATURMARK

NY PARKMARK
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Strandpromenad och kajer

Allméntillgéngliga strdnder pd Kvarnholmen och 1 Gdddviken kommer att
bli en stor tillgang och attraktion, inte endast for Nackaborna. Ett allmént
ging- och cykelstrik skall darfor sdkerstdllas utmed hela kuststrackan Det
fria omrédet mellan hus och kajkant bor vara minst 10 m.

Strandpromenaden kommer att ha olika karaktdrer och motortrafik skall
inte vara tilliten. Inom befintliga kajomrdden fir promenaden dven
1 fortsdttningen en tydlig kajkaraktir, medan den pa t ex Ostra udden
16per genom en strandpark av naturmarkskaraktir. Hir kommer man
ocksa nirmare vattnet jaimfort med t ex den hoga strama norra kajen. Pa
s0dra sidan, mot Svindersviken, kan promenaden utformas sévil som
kajstrdk som park/naturstrak. Detta kommer att utvecklas i det fortsatta
detaljplanearbetet.

For att hdlla samman strandpromenaden med sina olika karaktérer
kommer ett program for belysning, moblering etc. att arbetas fram.

Kvarnholmen ifrdan nordost

Programmet skall ansluta till utbyggnaden av strandpromenaderna i
angrinsande planomriden .

Vid Sodra kajen finns mycket goda forutséttningar for att 4stadkomma en
attraktiv marin anldggning med savil permanenta bétplatser for omradets
behov som med géstplatser. En frdga som maste behandlas i det fortsatta
arbetet dr behovet av vinteruppliggningsplatser for batar.

I anslutning till hamnen finns det mojligheter att ha klubblokaler,
sommarkafé¢ etc. Med sitt gynnsamma och soliga ldge har denna plats
stora mojligheter att bli en traffpunkt for de boende pa Kvarnholmen/
Giddviken och kan dven utvecklas till en mélpunkt for besokande.

Den befintliga lilla hamnen i Hastholmssundets norra del kommer att
finnas kvar. Aven hir ges mojligheter till mindre lokaler med marin
anknytning.

Ovrig rekreation och lek

Med tanke pa det stora antalet barn och ungdomar, som kan komma att bo
och/eller ga i skola pa Kvarnholmen, maste det finnas friytor for lek och
idrott. Utrymme bor reserveras for en 7-mannaplan for bollsport och en
inomhusanldggning i form bollhall eller liknande. Utrymme foreslas dven
reserveras for en simhall.

Det skall finnas savil storre kvarterslekplatser for dldre barn som
mindre smabarnslekytor i bostadsentréernas nirhet. Lekytorna skall vara
solbelysta, vindskyddade och sdkra. En forhallandevis tidt bebyggelse
stéller sarskilt hoga krav pa lek/utemiljo.

Gangstigar i1 befintlig naturmark skall i huvudsak folja det befintliga
nitet av stigar pa holmen. Detta for att spara naturmark men dven for att
stigarna berittar ndgot om Kvarnholmens historia.

For att de interna gangforbindelserna skall fungera, maste stor vikt laggas
vid att 16sa problematiken kring de vertikala kommunikationerna. Vid
norra kajen, Sillkajen och i Gidddviken maste man pa ett enkelt sitt kunna
forflytta sig mellan kajplanet och plata/viag. Kommunikationen skall vara
handikappanpassad och 6ppen for alla. Fran Platén ner till norra kajen bor
aven befintlig trappled rustas upp och kompletteras. Den komplicerade
terrdngen stéller stora krav pa olika former av handikappanpassning.

Gestaltningen av friytor m.m. pa savél kvartersmark som pa allmin
platsmark skall priglas av stor omsorg, hog kvalitet 1 materialval och
utférande samt en anpassning till platsens karaktir och historia. Attraktiva
utsiktspunkter och métesplatser utvecklas till offentliga platser som torg
och parker.
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Trafik

Rekommendationer fran Kvalitetsprogram

Bevara och upprusta kajer och strdnder, for de dr karakteristiska
for omrddet och kan utvecklas till hindelserika allmdnna
gangstrdk. Sld vakt om kajernas “rda” karaktdir med inslag fran
industri- och varvsepoken.

Bevara och upprusta gatunditet.

Uppmdrksamma markbehandling och "moblering” av det
offentliga rummet.

Utveckla allmdnna kommunikationer vattenledes, for det ger
kajerna och bryggorna en dndamadlsenlig anvdndning, vitaliserar
omrddet och okar dess attraktion.

Utveckla attraktiva gangstrdk genom omraddet.

Begrdnsa antalet smdbdtshamnar. Lokalisera i férsta hand
smdbdtshamnarna till
Hdistholmssundet och Svindersviken.

Vigar

Kvarnholmens trafiksystem foreslds utvecklas genom att befintlig
vagstruktur nyttjas i stor utstrickning. Programomradets topografi
medger inte nya vigdragningar utan mycket stora ingrepp i naturmark
och landskapsbild. Detta begrinsar mojligheterna att skapa nya
forbindelser mellan omradets olika delar. Konsekvensen blir att man
maste acceptera vissa lutningsproblem dven i framtiden. Det dr dock
viktigt att forbdttra sikten i t.ex. uppforsbacken/kurvan pa Tre Kronors
Vig. Siktsprangning maste utforas i detta fall.

Omradet angors visterifran via tvd tydligt skyltade vdgar, dels i norr
via Finnbergstunneln till bebyggelsen vid kajnivan och dels 1 sdder via
Kvarnholmsvégen till bebyggelsen pé platdnivdn. Kvarnholmen far en
ny forbindelse med 6vriga Nacka genom en hogbro 6ver Svindersviken,
vilket innebdr att Kvarnholmen &dven kan angoras Osterifrdn. Nar
Kvarnholmen utvecklas enligt programmet blir férbindelsen nodvéndig,
da planerad trafikplats vid Henriksdal (Danvikslosen) har begridnsad
kapacitet. Bron forbinds med Tre Kronors vidg pd Platdn genom en ny
viag 1 Kvarnholmens syddstra del. Vagen skall folja terrdngen 1 sé stor
utstradckning som mdjligt. Den nya vigen bildar tillsammans med Tre
Kronors Vig och Kvarnholmsvigen omradets genomgaende centrala
huvudgata.
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Vid Héstholmssundet finns Kvarnholmens enda vigforbindelse med
anslutning till sdvél kajnivd som platd. Den sédra rampen avses utvecklas
1 anslutning till bebyggelsen vid Hastholmssundet, for att fungera som
vigforbindelse mellan nivderna. Den norra rampen bedoms inte vara
nodvindig for trafikforsdrjningen. Norra rampen omvandlas darfor till
parkmark med gang- och cykelforbindelse, dd laget ar attraktivt frdn
rekreationssynpunkt med véstlage och utblickar mot farleden in mot
Gamla stan.

I Kvarnomrédet har Tre Kronors védg en brant lutning som bor atgérdas.
Atgirderna fir anpassas till de markforindringar som Havrekvarnen
och Makaronifabriken tal. P4 de platser dir befintliga nivaer visar sig

FORSLAG TILL NYTT \I’ﬁGNﬁT- 2
m=  Huvudgata

= Anslutning till lokalgata

T ] = \‘\_\_h

+34.5  Gatans niva dver nollplanet

svéra att justera, kan forstirkt underhéll vara aktuellt, t.ex. virmeslingor
1 vigen.

Pé Platan utformas gaturummet med korbana och kantstensparkering.
Utrymme med vindmdgjlighet for storre fordon och bussar skall finnas
soder om bageriet. Marknivin uppe pa Ostra platin behdver sidnkas for
att mojliggora viagdragning med acceptabla lutningar for bl a busstrafik.
Sankningen behdvs ocksa for den nya vigen till bron 6ver Svindersviken.
Med hénsyn till marknivan vid bageriets och bagerisilons sédra fasad
(+34,5 m) bor den nya gatans hogsta nivd dock inte understiga +34 m.
Marknivén stiger kraftigt strax sdder om bagerisilon och didr kommer
nivén att behova sinkas .
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Angoringsgatornatill de olika bebyggelseomridena vid kajerna utformas
som dterviandsgator med vindplaner. Ett undantag dr angoringsgatan till
Ostra Gidddviken, som skall planeras for att kunna fortsdtta visterut.
Aterviindsgator medfor lingre &tersokningsméjligheter, varfor en
tydlig vdgvisning maste finnas for att ge orienterbarhet i omradet.

Infarter till parkeringsgaragen ska planeras sd att onddig trafik s
inom bebyggelseomradet undviks. Det skall vara mojligt att angdra TR
bebyggelsen pa lokalgata eller annan anvisad korbar yta. Lokalgatornas va’rnﬁo{rﬁen iy
omfattning och strackning inom omrddena beror pd bebyggelsens f‘{"‘“{i S -"‘-r"

i

innehdll och hur bebyggelse och parkeringslosningar utformas i
detaljplaneskedet. Darfor redovisas i1 programmet endast mdjliga
anslutningar till huvudgata. Ostra udden skall inte vara tilliten for
fordonstrafik, dock ska utryckningsfordon kunna komma fram.

Av hidnsyn till riksintresset samt for att uppna ett sa naturligt lige som e
mojligt 1 landskapet, stricker sig den nya bron frdn Kvarnholmen
rakt over Svindersvikens inlopp till en tunnel i Ryssbergen, soder
om Vikdalen. Brofdstet pa Kvarnholmen skall utformas s att den
Ostra udden paverkas sd lite som mgjligt. Udden kan d& delvis dodlja
broféstet frdn farleden. Bron skall ha en segelfri hdjd pa minst 20 m
for att de flesta fritidssegelbatar ska kunna angéra Svindersviken. En
lag och 6ppningsbar bro beddms vara mindre 1dmplig med héansyn till
riksintresset och den blir dessutom mycket svar att ansluta till befintligt
végndt p.g.a. de stora nivéskillnaderna.

Fordonstrafiken foreslds foras vidare genom Ryssbergen till centrala —
Nacka via Nacka Strand i en tunnel med dubbla rér. Gang- och ]
cykeltrafik ansluter till Vikdalen.

Karta éver foreslagen forbindelse mel-
En alternativ forbindelseméjlighet osterut till Nacka Centrum via lan Kvarnholmen och centrala Nacka
Ryssbergen och stadshusomradet kommer att studeras vidare i samband via Nacka Strand
med pagdende dversiktligt planarbete for Stadshusomradet.

Foljande bor uppmiirksammas i kommande detaljplanearbeten

e Gatornas detaljutformning 1 omradet maéaste studeras
1 kommande detaljplaner vad giller trafiksikerhet,
tillgdnglighet, tydlighet och trivsamhet.

e Det blir sannolikt nddvéndigt att forprojektera stora delar av
huvudgatorna 1 ett tidigt skede for att kunna garantera ett vl
fungerande och till platsen anpassat vignit.

e Busshallplatsernas ldge och detaljutformning maste sérskilt
studeras i samrad med SL.

o Infart till parkeringsgaragen ska planeras sa att onddig trafik
inom bebyggelseomradena undviks. Trafiksdkerheten vid
infarten maste sarskilt beaktas.

Modellfoto
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Kollektivtrafik

Omradet maste ges god kollektivtrafikforsorjning. Detta dr nodvandigt
bl a for att minska problem med tringsel pa vignitet i framtida
Danvikslosen (nuvarande Henriksdals trafikplats) samt for att uppfylla
miljokvalitetsnormerna.

Kollektivtrafiken kommer inom oOverskddlig framtid att utgéras av
busstrafik. Eventuellt kan busstrafiken komma att kompletteras med
kollektiv farjeforbindelse utmed kuststrickan in mot Slussen. P& norra
kajen, vid “kajtorget”, ska det darfor finnas mojlighet for angéring med
personfirja.

Busstrafiken forutsitts trafikera Kvarnholmsviagen, Tre Kronors vig
och den nya végen ner till bron 6ver Svindersviken. Detta ger en god
tillgdnglighet till kollektivtrafik for hela programomradet. Ligen for
hallplatser ska finnas i anslutning till gangforbindelse/vertikalférbindelser
till bebyggelseomrddena. Busshallplatsen dster om Nya Kontoret blir en
knutpunkt for kollektivtrafiken ddr omstigning mellan bét och buss kan
ske. Utrymme for bussvindslinga med uppstéllningsmojlighet skall finnas
soder om Bageriet, vilket kommer att vara nddvéndigt till dess bron éver
Svindersviken uppforts. Nér broforbindelsen ar fardig och genomfart ar
mojlig ska busshallplats finnas pa platan utmed Tre Kronors vig och dess
forlangning.

Busstrafiken 6ver bron nar Nacka Centrum med offentlig och kommersiell
service via tunnel under Vikdalen till Nacka Strand. Alternativt kan
Nacka Centrum nés via tunnel upp till Ryssbergen och Gymnasieomridet/
Stadshusomradet. Detta alternativ kommer att utredas i samband med
pagaende Oversiktligt planarbete for Stadshusomradet.

Mark reserveras for eventuell framtida sparvégslinje med dubbelspar
utmed Kvarnholmsvégen och vidare in i tunnel under platdn for att
ansluta till bron 6ver Svindersviken och sirskild tunnel till centrala
Nacka. Det ska ocksd finnas mdjlighet till en underjordisk station under
Kvarnholmens platd. Infor kommande detaljplanering dr det viktigt att i ett
tidigt skede ta stéllning till redovisat sparvégsreservat, da detta paverkar
forutséttningarna for ny bebyggelse 1 berdérda omraden.

Parkering

Med hénsyn till omradets ldge och transportinfrastruktur dimensioneras
parkeringsbehovet till 0,9 bilplats/ldgenhet 4 100 m* och 18 bilplatser/
1000 m? kontor. Detta forutsitter en god kollektivtrafik.

P4 grund av topografin i programomrddet och bebyggelsens téthet
ska parkering i huvudsak forldggas under mark. Parkeringsbehovet
bedoms vara mojligt att 10sa med parkeringsgarage inom respektive
bebyggelseomrade. Mindre parkeringsanldggningar i bergrum kan i
vissa fall vara ett alternativ/komplement. Storre parkeringsanliggningar
1 bergrum dr ocksa mojliga, men dr mindre realistiska p.g.a. problem med

Redovisade fordonsfloden inkluderar
genomfartstrafik till och ifran évriga
omrdden pd nordvdstra Sickladn

genomforande och forvaltning. Korttidsparkering/besdksparkering 16ses
lampligen med kantstensparkering utmed gator dér detta dr mojligt.

Parkeringslosningar och angdring for respektive bebyggelseomrade
samt for skola och idrottsanldggningar kommer att studeras vidare i
detaljplaneskedet.

Trafikalstring

Programmet forutsitter en framtida ombyggd Henriksdals trafikplats samt
en ny forbindelse till 6vriga Nacka med en bro dver Svindersviken. Den
nya broforbindelsen dr nddvandig dé planerad trafikplats vid Henriksdal
(Danvikslosen) far begrinsad kapacitet.

Trafikalstringen baseras pa uppskattad exploatering i delomradena. Totalt
alstras 12 300 f/d (fordon/dygn) av bebyggelsen inom programomradet.
I redovisade trafikmingder ingér dven genomfartstrafik samt trafik till/
fran Finnboda varv och Finnberget. Genomfartstrafiken berdknas till 3
600 f/d. De redovisade trafikméingderna utgar ifran att forbindelsen med
centrala Nacka gér via Nacka Strand.

Trafikalstringen inom programomradet har berdknats av SWECO
VBB, ”Trafik pda Kvarnholmen” (PM 2004-11-17). Alstringstal for
berdkningarna dr 3 resor/ldgenhet a 100 m? och 2 resor/arbetsplats a 30
m?. Fordelningsprincipen for alstrad trafik utgér ifran att 20% av trafiken
inom nordvéstra Sickladn anvidnder bron 6ver Svindersviken.

UPPSKATTADE FORDOMSFLODEN

Q000 irpekaTTAT ANTAL FORDONDYEN

+0,000 TILLKOMAANCE FLODEN
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Gang- och cykelvigniit

Ett genomgéende ging- och cykelstrak utformas som en dubbelriktad gang-
och cykelbana pa norra sidan av omradets huvudgata (Kvarnholmsvégen/
Tre Kronors vig/ny vig till bron 6ver Svindersviken).

Runt holmen, vid Hastholmssundet samt i1 Gaddviken ordnas en
strandpromenad med ging- och cykeltrafik utmed kajerna. Ostra udden
ska vara fri fran biltrafik med undantag av utryckningsfordon.

Detarviktigtatt16sa problematiken kring de vertikala kommunikationerna.
Vid norra kajen, Sillkajen och i Gdddviken maste det g att pa ett enkelt

N i
4 y : H‘\ =——  GANGBANA ! KAIPROMENAD
v GANGVAG

A VERTIKAL KOMMUNIKATION

satt forflytta sig mellan kajplanet och platd/vig. Forbindelsen ska vara
tillginglig for allminheten dygnet runt och medge att rorelsehindrade kan
rora sig mellan nivderna. Forbindelsen kan utgéras dels av trappor och
dels av allméntillgénglig hissforbindelse eller bergbana.

Forutom de ovan nimnda storre gang- och cykelstrdken kommer det att
finnas ett flertal mindre gdngstrdk, som binder samman nivderna och
bebyggelsekvarteren eller leder till malpunkter i form av utsiktsplatser,
lekplatser m.m.

Service

Stadsdelens lokala centrum planeras uppe pd Platan i anslutning till
kvarnomrddet. En del nérservice for omrddets sodra delar kan ocksd
komma att finnas i Gdddvikens norra delar. Centrum fOrvéntas i forsta
hand innehélla service for sjdlva programomradet varfér omradets
fordelning mellan bostédder och arbetsplatser kan paverka serviceutbudet.
Till centrum kan dven hora en kyrka/kapell {for stadsdelen och publika
anldggningar, t ex museum.

Inom programomradet behdvs en skola for ca 650 - 700 barn aren F
— 9 samt ca 16 forskoleavdelningar. De begrdnsade byggbara ytorna
innebdr att skolan och forskoleavdelningarna méste inrymmas i den téta
bebyggelsen. Skolan kan vara i flera viningar och kan helt eller delvis
inrymmas 1 befintlig bebyggelse. Skolan foreslas ligga i Kvarnomradet/
Platdn med nérhet till gronytor/bollplan. Det ska &ven finnas plats for
idrottsanldggning.

Forskolor kan inrymmas 1 bostadshusens bottenvéningar eller i separata
byggnader, 1 14gen dir en skyddad utemiljé med goda solljusforhallanden
kan skapas.

Magasin 4
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Bebyggelse
Hela programomradet

Rekommendationer fran Kvalitetsprogram

Ldt den dldre representativa bebyggelsen behalla dominansen i
omradet, det vill sdga lokalisera och utforma ny bebyggelse med
stor respekt for den kulturhistoriska bebyggelsen och miljon.

Karaktdrsbyggnaderna skall kunna upplevas som
orienteringspunkter i stadsbilden.

Bevara spar och ldmningar, for de skapar plattformar till historien
och erbjuder kvaliteter som inte kan nyskapas. Hantera pietetsfullt
dessa ldmningar frdan tidigare epoker. Exempel: Spar, lyftkranar,
trappor, murar, vdagar, skyltar.

Ateranviind den byggda miljon, for det kulturhistoriska arvet dr
en viktig del i omradets kvalitet. Innehdllet i byggnaderna far
anpassas efter forutsdttningarna. Tilldmpa varsamhet och hog
arkitektonisk kvalitet vid om och tillbyggnad av dldre bebyggelse.

Beakta maojligheten till dndrat framtida anvindningssditt for
bebyggelsen, for savdl befintlig som tillkommande bebyggelse.

Bygg foretrddesvis pd redan tidigare ianspraktagen mark, det vill
sdga ddr byggnader och anldggningar funnits tidigare eller ddir
befintlig bebyggelse bedoms kunna rivas. Hdirigenom undviker
man ingrepp i natur och landskap.

Ge den nya bebyggelsen och infrastrukturen en mattfull, mdnsklig
skala och omsorgsfull detaljutformning. Upprepning och monotoni
skall inte tillatas. Ny bebyggelse skall vara representativ och unik.
Uppmdrksamma rumsbildningar, utblickar, nivdskillnader och
mdrkbehandling. Studera sdrskilt utformningen av husens ldigre
vaningsplan och fasader mot vattnet.

Ny bebyggelse forlaggs 1 huvudsak till redan ianspraktagen mark.
Redovisade omréden for bebyggelse vid Svindersviken forutsétter
utfyllnader och/eller kajkonstruktioner. Bebyggelseomrddena foreslés
fa en forhéllandevis tdt bebyggelse med mdjligheter till ett varierat
innehall. Mgjligheter till utblickar och vattenkontakt d&r omradets storsta
kvaliteter.

En blandning av bostdder, arbetsplatser och service efterstravas inom
varje delomrade. Detta ger balans mellan dag- respektive nattbefolkning.
Tyngdpunkten betrdffande arbetsplatser och centrumfunktioner planeras

dock till kvarnomradet i norr, medan bostdder dominerar i omradets sodra
del.

Maénga av Kvarnholmens byggnader har vid sin tillkomst préiglats av
nytdnkande och modern arkitektur av hog klass, som star sig genom
decennier. Nar ny bebyggelse skapas i omradet ska detta arv forvaltas val,

sé att omradet dven framgent kommer att praglas av nytdnkande och god
arkitektur.

I programmet visas skissforslag i syfte att illustrera hur en utveckling av
programomradet kan se ut, samt modellbilder 6ver helheten. Forslagen
for respektive delomrade har utarbetats av foljande arkitektkontor 1
samarbete med Planenheten och markégaren:

Nyréns Arkitektkontor: Kvarnomradet och Platan

Erséus Arkitekter: Sillkajen

LindbergStenberg Arkitekter: Vistra Gaddviken

Wingardh Arkitektkontor: Histholmssundet och Sodra Kajen

Skisserna illustrerar nuvarande markdgares intentioner utifrn
programmets forutsdttningar. Hur bebyggelsen slutligen ska utformas
utvecklas vidare i det kommande detaljplanearbetet.

ILLUSTRATION
PROGRAMOMRADET

I Befintlig byggnad

[ Befintlig byggnad - ombyggnad

Ny byggnad
EE_ s W e e S W)
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For samtliga delomraden bor foljande sdrskilt uppméarksammas i
detaljplanearbetet:

e Omfattningen av tillkommande bebyggelse ar till stor del en
gestaltningsfraga, som maste provas ingdende i detaljplaneskedet.
Kommande detaljplaner ska darfor innehélla ett sérskilt
gestaltningsprogram.

e En varierad bebyggelse ska efterstivas for att undvika upprepning
och monotoni. Samtidigt méste en viss samordning finnas inom
varje delomrade.

e Lokalgator och parkering planeras si att onddig trafik inom
bebyggelseomradena undviks.

e Hur bebyggelsen utformas i anslutning till de offentliga rummen,
gardar och entréer “’livet mellan husen” maéste studeras vidare i
planarbetet.

e Kvarnholmen skall utvecklas till en hdogkvalitativ och
valfungerande stadsdel med en attraktiv miljé for savél boende,
besokande och arbetande.

e Sirskild omsorg skall ldggas vid att skapa bostadsmiljoer med
goda solljusforhéllanden och klimatskyddade ldgen. Tillganglighet
for personer med olika typer av funktionshinder och barnens
sdrskilda behov samt onskemalet om en trygg och sdker miljo
skall uppmarksammas.

For varje delomréade redovisas rekommendationer fran “Kvalitetsprogram
for Nackas norra kust” samt separata omradesspecifika riktlinjer.
Riktlinjerna ska vara ett stod for kommande detaljplaner.

Fotomontage av modellen, Planenheten
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Kvarnomradet

'KVARNHOLMEN

. y Platan
\ . Funkisomrédet

Rekommendationer fran Kvalitetsprogram
Viktiga platsbildningar och siktlinjer skall tas till vara.

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och anldggningar skall
restaureras och dteranvdndas.

Befintlig bebyggelse skall bevaras i storsta
mojliga utstrdckning.

Ny bebyggelse skall inordnas i den befintliga strukturen och
anpassas genom att ges en enkel, virdig men individuell
gestaltning av hog arkitektonisk kvalitet.

Ett antal till- och nybyggnader kan tas bort dd de kommit att
skymma utblickar mot vattnet eller har en for omradet avvikande
volym eller gestaltning.

Stor omsorg skall ldggas pd utformningen av kajen sa att dess
karaktdr bevaras.

Kvarnomradet dr en unik miljo med sitt l14ge vid vattnet och
bebyggelsens arkitektoniska sédrart. Hir finns goda mdjligheter att skapa
ett centrum for stadsdelen och ett verksamhetsomrade med inslag av
boende med unika egenskaper. For att sd skall bli fallet méste till- och
ombyggnader ske pa den gamla industrimiljons villkor. Pé detta sétt kan
en betydelsefull och riksintressant del av Sveriges industrihistoria leva
vidare med nya funktioner.

Malsdttningen dr att de byggnader som 1 den antikvariska
forundersokningen beddmts ha ett hogt kulturhistoriskt virde bevaras och
ateranvinds. Det kulturhistoriska vérdet ligger inte endast byggnaderna
utan i helheten och dér ingér spdr och ldmningar som murar och kajer.
De stora silobyggnaderna &r att betrakta mer som monument &n som
byggnader och kan vara svara att ateranvinda. I det fortsatta planarbetet
bor idéer utvecklas for dessa byggnaders fortsatta nyttjande. Att betrakta
byggnader som erséttningsbara volymer &r inte sjélvklart forenligt med
riksintresse och industrihistoria.

Den 0Ost-vistliga radstrukturen bevaras och forses med passager i nord-
sydlig riktning. Den befintliga tdta strukturen rymmer dven mindre
platsbildningar, som bor tillvaratas och utvecklas.

Kvarnomradet foreslés fa ett blandat innehall med arbetsplatser, bostider,
centrumfunktioner och skola samt idrottsanldggningar. Omradets
norrldge, befintliga bebyggelse och karaktér gor att hdr sannolikt kommer
att finnas en storre andel arbetsplatser dn i1 dvriga bebyggelseomraden.
Den yttre miljon méste anpassas till bebyggelsens nya innehéll och ges en
stadsmassig karaktér, som priglas av den storskaliga industrimiljon och
det dramatiska landskapet.

En fordjupad antikvarisk undersékning i detaljplaneskedet far ge svar
pa vilka fordndringar som &r mdjliga vid eventuell ombyggnad av
industribyggnader till bostdder eller annat &ndamal. Den yttre miljon och
nérliggande gronomraden bor utformas med beaktande av bostddernas
behov av skyddad utemiljo.

En vertikal forbindelse mellan kajnivdn och Platdn skall anldggas
mellan Nya Kontoret och Magasin 1V, eftersom denna plats har de
bésta forutsittningar for allmén trappforbindelse. Forbindelsen ska vara
tillgénglig for allménheten dygnet runt och vara handikappanpassad.

Ny bebyggelse bedoms i forsta hand mdjlig att prova i kvarnomradets

yttre delar. Bebyggelsens skala och gestaltning méste provas med hinsyn
till riksintresset for kulturminnesvarden

Perspektiv ifran Djurgdrden, Nyréns Arkitektkontor

24 PROGRAM for detaljplaner

KVARNHOLMEN - HASTHOLMSSUNDET - OSTRA GADDVIKEN



De byggnader som enligt den antikvariska forundersdkningen inte
bedomts ha ett hogt kulturhistoriskt vérde eller som inte &r sdrskilt viktiga
ur stadsbildssynpunkt kan ersattas med nya byggnader.

Oster om Gamla kontoret vid kajen foreslds kompletterande
bebyggelse, vilken i h6jd underordnas Silo 3.

Kajen vid Magasin 3 kan utvecklas till en méotesplats (ett kajtorg)
med bl.a angoring for kollektiv farjeforbindelse. Platsen har
forhédllandevis goda solljusforhallanden och ligger vid foreslagen
vertikal forbindelse mellan nivderna. En mindre byggnad kan
provas vid torgets sodra del. Tillrdckligt utrymme maste dock
finns for torgets funktioner med bl.a. en véndplan. Byggnadens
hojd far inte Overstiga intilliggande terrassniva.

Magasinet framfor Nya kontoret kan ersittas av en ldg
sammanhéllen byggnad, som i hdjd underordnar sig Nya kontorets
bagformade grundfundament.

Foderfabriken kan ersittas med ny bebyggelse. Den nya
bebyggelsen bor vara uppdelad pé flera volymer for att erbjuda en
viss genomsikt fran bakomliggande befintlig bebyggelse. De nya
byggnaderna bor inte vara hogre dn Nya kontoret.

Den stora byggnadsvolym som utgérs av Nya Kvarnen kan
ersittas av ny bebyggelse, vilken anpassas till omgivande
véardefull industribebyggelse.

Ny bebyggelse foreslés strax soder om den stora siloanldggningen
(Silo 5). Forslaget innebér vissa avsteg fran Kvalitetsprogrammets
overgripande riktlinjer. Ny bebyggelse kan dock provas om den
foljer Kvalitetsprogrammets rekommendation att tillkommande
bebyggelse skall inordnas i den befintliga strukturen.
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Bagerianldggningen (f d Spisbrodsfabriken) med vidhdngande
stora tegelsilo bevaras. Genom att det under 1990-talet tillbyggda
s.k. Hoglagret rivs kommer Spisbrodsfabriken att dterfd mycket
av sin ursprungliga karaktér. Bageriets sodra och 6stra del bedoms
mojlig att bygga pd med hogst tre viningar. Bageriet/Bagerisilon
ligger centralt 1 programomradet och runt byggnaden bildas flera
Oppna platser. Vid Verkstaden i omrddets sodra del foreslds en
central och offentlig plats med nérservice for hela Kvarnholmen. I
platsbildningen kommer Verkstaden att utgora fonden. I Bageriet
ar det mojligt att inrymma en grundskola for arskurs F-9 med 650-
700 elever.

Dér Tre Kronors vidg korsas av det nord-sydliga gingstriket
mellan norra kajen och Platdn bildas en plats som har stor
betydelse som knutpunkt for kollektivtrafik och omstigning till
planerad personfirjetrafik. Har kan en byggnad med bl.a. visst
serviceinnehall uppforas. Byggnaden skall utformas s att den
inte blir en barridr 1 omradet.
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Platan

Rekommendationer fran Kvalitetsprogram

De klara grinserna mellan industriomrdde, bostadsomrdde
och naturmark bor bevaras. Utblickar mot Svindersviken skall
efterstrdvas.

Bebyggelsen bor ha en till funkishusen anpassad utformning.
Den far heller inte inkrdikta pad de vil avgrinsade enklaver sam

funkishusen utgor.

Kvarteren bor vara éppna, sd att mojligheter till utblickar finns.

Platan erbjuder mgjligheter till vida utblickar. Omradet bestar idag

av en bergknalle och en stor grusplan i dster samt ett bostadsomrade.
Bostadsbebyggelsen priglas av lidtthet och rymmer nagra av pérlorna
fran svensk funkis storhetstid. Detta dr ett viktigt arv att fora vidare in i
en ny fas av Kvarnholmens historia. Liksom inom Kvarnomradet méste
tillkommande bebyggelse ta intryck av och hinsyn till den befintliga
bebyggelsen. P4 Ostra Platan dr dock friheten nagot storre.

Bostadsomradet pa véstra Platdn med sin kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelse bevaras i sin helhet. I anslutning till Konsumbutiken och
de befintliga lamellhusen foreslés att man provar en komplettering med
en begrinsad, litt och 14g bebyggelse. Detta innebir viss avvikelse fran
Kvalitetsprogrammets rekommendation. Ny bebyggelse skall anpassas
till funkisomradet i skala och planstruktur och fér inte inkrékta pa
landskapsbilden sett utifran farleden.

Ostra Platdn bedoms i forsta hand lamplig for bostadshus, eventuellt
med lokaler i1 bottenvaning. Bebyggelsen foreslas besti av smala

och relativt laga byggnader i kontrast till kvarnomradets kompakta
bebyggelse. Kvartersstrukturen skall vara dppen for att tillvarata solljus
och utblickar. Av stor betydelse for kulturmiljon &r att det [dmnas ett
avstand i form av en gron zon mellan ny bebyggelse och befintligt
bostadsomrade. Bebyggelsens hojd bor vara hogst 4-5 vaningar och 1
anslutning till den kulturhistoriskt intressanta radhusomradet i vaster
nagot lagre.

Vindplats for bussar och storre fordon skall finnas sdder om Bageriet.
Har skall ocksd mark reserveras for nedgang till eventuellt framtida
sparvagsstation under mark. Reservat for spartunnel och station foreslas
ligga under Tre Kronors vég.

Marknivan pé Ostra Platan behover sénkas for att underlétta vigdragning
med acceptabla lutningar for busstrafik och for att astadkomma en vig
med minsta mojliga ingrepp i landskapet. Med hénsyn till befintlig
bebyggelse, bor den nya gatans niva inte understiga ca +34.

Marknivén uppe pé vistra platdn sénks for att mojliggdra vigdragning
med acceptabla lutningar. Anslutande bebyggelses marknivé ska anpassas
till gatans niva. Marksidnkningen inom bebyggelseomradet maste studeras
vidare 1 detaljplanearbetet.
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Perspektiv Platin, Nyréns Arkitektkontor
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Sodra Kvarnholmen - Sillkajen och Sodra Kajen

Rekommendationer fran Kvalitetsprogram for Norra kusten

Omrddets kvaliteter - sydldige, vindskyddande branter och
vattenkontakt gér det ldmpligt for bostdder och mindre
verksamheter.

Befintlig vegetation i sluttningszoner bevaras.

De olika nivderna skall tydliggoras och sluttningszonen skall vara
synlig mellan tillkommande byggnader.

Stor héinsyn skall tas till hur omrddet upplevs fran Svindersviken.

Tillkommande bebyggelse far inte “sticka fram” bakom
Kvarnholmens udde. Befintlig vegetation forstdirks och far breda
ut sig 6ver de gamla utfyllinadsomradena.

Bebyggelsens tyngdpunkt lokaliseras lampligen till omrddets
ostra del, dir kajen dr ndgot bredare. Gestaltningen prévas med
hénsyn till landskapsbilden.

Omvrddet i vdster ddr kajen dr smal och tycks balansera pa kanten
mellan vattnet och berget, dr lampligt for rekreation och mindre

utrymmeskrdvande verksamheter. Bebyggelsen bér vara ldg.

Strandomrddet/kajen skall innehalla ett allmdnt strak for gang-
och cykeltrafik.

Kvarnholmens ostra udde kan utvecklas till ett attraktivt
rekreationsomrade av naturmarkskaraktdr.

De lagldiinta partierna nere vid vattnet bor rensas.

Batuppldggning med mera bér inte forekomma ldngst ut pa
udden.

Sillkajen

Sillkajen dr ett omrade med industrikaj som tidigare anvants som

hamn f6r bl.a. oljeverksamhet. Sillkajen erbjuder kvalitéer for
bostadsbebyggelse i form av ett mycket bra solldge, vattenkontakt,
vackra utblickar over vattnet och over Ryssbergens bergsbrant samt nira
tillgéng till den grona Ostra udden. Verksamheter kan etableras t ex vid
landféastet for den planerade bron dver Svindersviken.

Omrédet dr komplicerat att bebygga da det ar smalt, bestar av

flera nivaer samt ligger vid det planerade brofastet. Att bemaéstra
hojdskillnaderna for att dolja saren efter tidigare industriverksamhet ar
betydelsefullt. Ny bebyggelse far inte framtrdda bakom Kvarnholmens
Ostra udde sett fran farleden.

Omradet bestar av tva nivaer, vilket bor tydliggoras i bebyggelsen. De
nuvarande berghyllorna for cisterner kan utnyttjas for ny bebyggelse fram
till den planerade vigen mellan bro och platd. Om mojligt bor den centralt
beldgna och ordrda bergsklacken sparas. For bebyggelsen pa dvre nivan
kan gardarna utformas som terrasser, som kan underbyggas.

Perspektiv Sillkajen, Erséus Arkitektker

Bebyggelsen pa kajen ska placeras och utformas sa att den inte skymmer
bakomliggande bebyggelse. Bebyggelsen pa kajen far inte dverstiga 5+1
vaningar (en indragen takvaning). Kajen ska rymma en Oppen plats av
allmén karaktar.

Bebyggelsen pa nedre planet angdrs via en gata pd kajplanet,
medan omradets Ovre niva nds frdn vdgen mellan bron och platin.
Parkeringsbehovet kan 16sas med en parkeringsanldggning som forbinder
de bdda nivéerna.

Omrédet kan kollektivtrafikforsorjas fran vigen mellan bron och platan.
En allméntillgdnglig och handikappanpassad vertikalforbindelse skall
finnas mellan kajnivé och vigen/busshallplatsen.
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Sodra kajen

1 Platan
jomradet
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Sodra Kajen utgors av en smal remsa mellan Sillkajen och Géddviken.
Det skyddade, sydvinda laget vid vattnet och en ny allmén park vister
om omradet ger goda forutsittningar for ett attraktivt boende trots de
begridnsade byggbara ytorna.

Bebyggelsen placeras mot bergkanten. Vigen anldggs nirmast vattnet,
vilket forutsitter en utfyllnad. En mindre utfyllnad i viken bedoms mojlig
med hénsyn till vattendjupet, men kriver miljodom. Strandomradet ska
utvecklas med promenad och bryggor.

Bebyggelsen far inte stora utsikten fran Platdn och skall underordna sig
bakomliggande terring. Byggnaderna bor dérfor varieras 1 hdjd med
de hogsta husen centralt i omradet. Bebyggelsen far inte dverstiga 7+1
vaningar 1 de centrala delarna respektive 5+1 vaningar i omrédets Ostra
och véstra del. Bebyggelsen far inte upplevas som en sammanhéngande
huskropp, utan skall utformas med tydliga avbrott.

Konsekvenserna av en utfyllnad i Svindersviken maste studeras tidigt
1 detaljplaneskedet, d& utfyllnad ar en forutsittning for att bygga enligt
programmet. Tillstdnd krévs enligt miljobalken for utfyllnader/byggande
1 vatten.

Ostra Giaddviken

Rekommendationer fran Kvalitetsprogram
De olika nivderna i terringen skall tydliggoras.

Vid gestaltning av ny bebyggelse mdste stor hinsyn tas till hur
omrddet upplevs frdan
Svindersviken.

Kajen skall innehdlla ett allmdnt strdk for gang och
cykeltrafik. Straket kan utformas antingen som kaj eller som
strandpromenad da utfyllnaden mot Svindersviken inte hdr
samma tydliga kajkaraktir som den norra kuststrdckan.

Utformning av gator, mdrkbeldggning, belysning och
parkutrustning med mera samordnas med ovriga delar av
Kvarnholmen.
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Ostra Giddviken bestar av ett plant omrade med vattenkontakt och goda
mojligheter att skapa en ny bebyggelse med varierat innehall. Narmast
Hastholmssundet finns ett mojligt lage for nirservice for sodra delen av
programomradet. Omrédet har bristande tillgdnglighet till gronomraden
varfor parkyta maste skapas inom omradet.

En attraktiv allmén parkyta och motesplats ska anldggas centralt i omradet
for att skapa forutséttningar for narrekreation. Omradet delas ddrmed in
1 tva stora “kvarter” med mdjlighet for bebyggelse péd savil kajplanet
som pé den niva som nas fran Kvarnholmsvigen. Kvartersstrukturen bor
medge utblickar mot vattnen. Bebyggelse pa kajplanet far vara hogst 6+1
vaningar och bor inte dverstiga 5+1 vaningar mot stranden/kajen.

For att dolja saren efter tidigare industriverksamhet kan ny bebyggelse
uppforas mot den utspriangda bergviggen pad kajnivan och ansluta till
Kvarnholmsvigen. Nivaerna ska tydliggoras i byggnadernas utformning.
De byggnader som ansluter till Kvarnholmsvégen far vara hogst 3-5
vaningar mot vigen. Eventuellt kan en nagot hogre byggnad provas
utmed Kvarnholmsvégen. Bebyggelsen ska utformas sé att utblickar fran
Kvarnholmsvégen mot Svindersviken finns kvar.

Omradet kommer att kollektivtrafikforsorjas fran Kvarnholmsvégen. En
vertikalforbindelse mellan kajnivan och viagen skall finnas inom omradets
centrala del. Forbindelsen ska vara tillgdnglig for allménheten och
handikappanpassad. Utmed vattnet anldggs en allmén strandpromenad

Elevation Ostra Gdiddviken, LindbergStenberg Arkitekter

I ett tidigt skede maste stillning tas till redovisat sparvigsreservat, da
detta paverkar bebyggelseforutsittningarna. Om sparvégsreservatet skall
ligga kvar, méste bebyggelsen utmed Kvarnholmsvigen utformas med
hénsyn till detta.

Marken inom omradet ar idag kraftigt fororenad av tidigare
industriverksamheter. Tillstdnd krdvs enligt miljobalken for utfyllnader/
utgravningar/saneringar.
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Histholmssundet

Funkisomradet

Rekommendationer fran kvalitetsprogram

Fragan om dterskapande av sundet och dubbelbron dr
intressant att prova men far bli foremal for en djupare
diskussion senare. Fram till det att frdagan slutligen dr avgjord
bor den berorda delen av omrddet inte exploateras. Dd omrddet
i ovrigt dr mycket begrinsat ryms endast bebyggelse i mindre
omfattning.

Befintlig vegetation i sluttningszonen skall bevaras.

Omrddet dr lampligt for marina verksamheter som
smdbdtshamn, bdatuppldggning, servering med mera.

TR
L
0

Perspektiv Sodra Kajen, Wingardh Arkitektkontor

Hiastholmssundet &r idag ett foga attraktivt omréde, som utgor
Kvarnholmens entré. Omradets &r dock attraktivt for nyexploatering
om man kan skapa nya vdrden. En viktig atgird for att skapa nya
véirden i omradet dr att Hastholmssundet aterskapas som ett sund/kanal.
Kvarnholmen blir ddrigenom ater en 6. Sundet/kanalen far dock inte blir
for smal om Kvarnholmen ska uppfattas som en 6. Den nya bebyggelsen
och det nya vattenrummet kommer att bilda en attraktiv entré till
Kvarnholmen.

Smébatshamnen i1 Hastholmssundets norra del foreslas finnas kvar och en
ny hamn/gésthamn planeras i Svindersviken. Broarna dver sundet ska ha
sadan fri hojd att passage av mindre motorbatar tillats. Strandpromenad
med gang- och cykelvdgar ska finnas pa bada sidorna om sundet/
kanalen.

Bebyggelsen i omrédet far inte forta upplevelsen av dalgdngen mellan
Finnberget och Kvarnholmen. For att uppnd bidsta ljusforhillanden
och for att inte bygga igen dalgingen placeras den nya bebyggelsen pa
Kvarnholmssidan.

Vid norra smabatshamnen foreslds en begridnsad bebyggelse i hogst 2
vaningar, avsedd for marina verksamheter. Denna bebyggelse fir inte
innehalla bostader.

Bebyggelsen vid Hiastholmssundet forléggs sé att den foljer Kvarnholmens
kontur och kanalens form. Bebyggelsen i omrédet fér inte dverstiga 6+1
véningar och maste anpassas till den ombyggda vigen mellan kajnivén
och Brovégen.

P& Kvarnholmssidan av det nya sundet/kanalen, 6ster om Kvarnholmsbron
foreslas en ldgre sammanhallen bebyggelse, som inte bor Overstiga 3
vaningar. Har kan inrymmas kommersiell service, som drar nytta av det
attraktiva strandléget och nérheten till den planerade smébatshamnen.

Bebyggelsen kommer att vara utsatt for buller frdn omkringliggande
véigar. Laget vid vattnet, intill inloppet mot Stockholm, medfor att det
anda &r eftertraktat for bostdder. I planarbetet fir omrédets anvdndning
och husens utformning utredas nirmare, liksom vilka bullerskyddande
atgirder som behdver vidtas for att en god boendemiljo skall uppnas.

Marken inom omrddet &dr idag kraftigt fororenad av tidigare
industriverksamheter. Tillstdnd krdvs enligt miljobalken for utfyllnader/
utgravningar/saneringar.
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Bergrum

I programarbetet har det inte framkommit nagot realistiskt konkret forslag
hur befintliga bergrum kan nyttjas i framtiden. De torra bergrummen pa
Kvarnholmen har en smal och hog form, som utgér en begransning for
en framtida anvdndning. De oinklddda bergrummen som &r beldgna
under grundvattenytan beddms mojligen kunna utnyttjas for lagring av
fororenade massor eller “virmemedier”. Diremot dr mojligheten att
utnyttja dem for parkeringar eller dylikt begridnsad p.g.a det djupa laget.

Eventuellt utnyttjande av befintliga bergrum behdver utredas vidare i
kommande detaljplaner.

Markutnyttjande

Kvarnholmens relativt centrala ldge 1 stockholmsregionen med
attraktiva ldgen for bostdder och arbetsplatser motiverar ett relativt
hogt markutnyttjande. Detta ger underlag for t ex béttre service och
kollektivtrafik och dr positivt frdn bostadsforsorjningssynpunkt. Ett
hogt markutnyttjande bedoms ocksa angeldget for att kunna genomfora
upprustning och utveckling av omradet till en vil fungerande stadsdel.
Ett hogt markutnyttjande far dock inte medfora att man gar miste om
vasentliga kvalitéer for dem som ska arbeta, bo och leva i omradet.
Mojligt markutnyttjande inom omradet har bedomts utifran skissforslagen
1 programmet. Skisserna dr Oversiktliga och har inte detaljstuderats.
Redovisade ytor har berdknats av KF Fastigheter AB:s konsulter.

Redovisad bruttoarea (m? BTA) avser ljusa vaningsytor.

Omrade Befintligt Tillkommande Totalt
Kvarnomradet 80 000* 60 000 140 000
Sillkajen: 45 000 45 000
Sddra kajen: 15 000 15 000
Gaddviken 50 000 50 000
Hastholmssundet 10 000 10 000
Platan 10 000 30 000 40 000
Summa 90 000* 210 000 300 000

* I kvarnomrddets befintliga ytor inrdiknas nya ytor om ca 20 000 m?, som skapas genom
nya bjdlklag i befintliga byggnader.

Programomradet bedoms kunna innehalla totalt ca 300 000 m? BTA,
varav ca 90 000 m?* BTA ryms inom befintliga byggnader. Av den totala
ytan bedéms 200 000 — 220 000 m? BTA besta av bostdder och 6vrig yta
av verksamheter som kontor, skola, handel, restauranger etc. Detta ger
en stadsdel med 2 000-2 200 lagenheter a 100 m? BTA (4 400 — 4 800
boende) och 2 600 — 3 300 arbetsplatser a 30 m* BTA.

Omradets komplicerade bebyggelseforutsittningar forsvarar Planenhetens
beddmning av mojlig exploatering i detta skede. Med hénsyn till bl.a.
riksintressen ér det oklart om man kan uppna redovisat markutnyttjande.
Planenheten bedomer dock att det inom programomridet dr mdjligt att
skapa en god bebyggd miljo, med en relativt hog exploatering, som tar
hénsyn till riksintressen. Omfattningen av tillkommande bebyggelse ar
till avgorande del en gestaltningsfrdga, som kommer att provas ingéende
1 detaljplaneskedet.

Oversiktlig Miljobedémning

Fran den 21 juli 2004 giller nya regler i miljobalkens (MB) 6 kap om
miljobeddmning av de planer och program , som krivs i lag eller annan
forfattning. Enligt en &ndring i 4 resp. 5 kap. plan- och bygglagen (
PBL) blir reglerna tillimpliga dven vid uppréttande av oversiktsplan och
detaljplan om planen medfor en betydande miljopéverkan.

Program for detaljplaner dr ingen handling som krévs enligt plan- och
bygglagen eller ndgon annan lagstiftning. Formellt krdvs det dirmed ingen
miljobedomning enligt PBL eller MB. Den milj6- och riskbeddmning som
ar framtagen for Kvarnholmen &r ddrmed inte upprittad enligt plan- och
bygglagens formella krav enl. 5 kap.18§ utan foljer det beslut som Nacka
kommunfullméktige fattat 1990 om att miljokonsekvensbeskrivningar (
MKB ) ska tas fram vid planldggning.

Vid det fortsatta planarbetet med framtagande av detaljplaner pa
Kvarnholmen, fir en behovsbedomning goras for att avgora om
detaljplanerna innebér en betydande miljopaverkan.

En sammanfattad miljé- och riskbedomning redovisas i programmet.
En mer utforlig beskrivning av miljé- och riskbedomningen finns i den
oversiktliga miljobedomningen av programforslaget.

Vid planeringen av Kvarnholmen skall en langsiktigt hallbar utveckling
vara ledstjarna for utvecklings- och detaljplanearbete samt det kommande
projekterings- och forvaltningsarbetet. Detta ar i linje med de nationella
miljomalen, Nacka kommuns 6vergripande mal och

KF Fastigheter AB:s miljopolicy.

Fororeningar

Mark och bottensediment

Parallellt med planprocessen pagér arbete med att faststdlla vilka
efterbehandlingsatgirder som kan bli aktuella for féroreningar 1 mark och
bottensediment. Ett viktigt moment i detta dr att 1 samrdd med kommun
och Léansstyrelse faststilla platsspecifika gransvérden. Olika gransvérden
giller for olika typer av markanvidndning. Kommunens miljomyndighet
har under hosten 2004 lamnat synpunkter pd vilka platsspecifika
riktvirden som ska gélla for landomradena inom Ostra Gaddviken.

Det fran miljosynpunkt kénsligaste momentet kommer att vara
byggskedet, och da framforallt fran arbetsmiljosynpunkt, d& fororeningar
ska omhéndertas och renas pd plats eller inkapslas alternativt bortforas.
Hoga krav kommer att stillas pa planering och utférande och i synnerhet
vid arbete 1 vatten och vid utgravning av kanal 1 Hiastholmssundet s att
fororeningar inte kan spridas 1 vattnet. Efter genomford efterbehandling
ar malsattningen att spridning av markfororeningar till grundvatten eller
ytvatten skall minimeras.

Bergrum for lagring av bensin och oljeprodukter

En saneringsplan for bensinbergrummen har tagits fram av Preem. Under
hosten 2004 har en stor mdngd produkt tagits omhand. Kvarvarande
volym dr svarbedomd men &r uppskattad till < 10 kubikmeter. Hur mycket
som finns kvar i bergmatrisen dr ej mojligt att bestimma. Tidsatgdngen
for arbetena dr svarbeddmd, men uppskattas enligt Preem bli klart
hosten 2007. Nir arbetet avslutats foreligger ingen risk for explosion vid
borrning eller sprangning.

Avligsnandet av plétcisternerna i de torra bergrummen pa Kvarnholmen
bedoms inte komma att innebdra nagon kénslig hantering frén
miljosynpunkt. Bergrummens smala och hdga form utgor en begriansning
for en framtida anvindning och anpassning kan komma att krévas av
dem. En avvecklingsplan for de torra bergrummen har tagits fram.

En avvecklingsplan for bergrummen dér oljeprodukter har lagrats ska tas
fram. Avvecklingen tar manga ar varfor det ar angeldget att avvecklingen
paborjas for att inte forsena en kommande byggnation. Avvecklingen ér
anmilnings- eller tillstdndspliktig enligt miljobalken beroende pa hur
avvecklingen kommer att utforas.

Bergrummen kan mgjligen utnyttjas for lagring av fororenade massor eller
“varmemedier”. Diaremot dr mojligheten att utnyttja dem for parkeringar
eller dylikt begransad p g a det djupa laget.

Byggnader

Fororeningar i byggnadsdetaljer kommer att behdva avldgsnas i samband
med ianspraktagande och renovering. Ingen risk for spridning eller dylikt
bedoms foreligga for saneringsarbetet.
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Buller och vibrationer

Enligt genomford trafikbullerutredning kommer god ljudmiljo generellt
att kunna erhéllas for boende- och vistelsemiljoer pd Kvarnholmen. Inom
delar av Gaddviken och sydvéstra delen av Kvarnholmen kommer fasader
och uteplatser/balkonger pa nivaer 9 m 6ver mark att behdva anpassas
p.g.a. buller fran Varmdoleden. Under det fortsatta planarbetet bor
bullerreducerande atgirder utmed Varmdoleden studeras. Bostidder i nira
anslutning till Kvarnholmsvégen, dér buss i linjetrafik kommer att ga,
kan ocksa komma att behova anpassas for att klara maxvirden nattetid.
Enligt trafikprognoser for Tre Kronors Vg och dess forlingning med bro
over Svindersviken, uppskattas trafikméngderna till 6-9000 fordon per
dygn. Bullerfrigorna fran trafiken kommer att beaktas vid utformning
av bebyggelse och vigar 1 det fortsatta planarbetet. Mgjligheterna for
en sparvagnsforbindelse pd Kvarnholmen diskuteras. Till storre delen
kommer den att tunnelforliggas men vid passagen av Hastholmssundet
och passagen av Kvarnholmens 6stra udde kommer den att ga i ytlage.
Den maximala ljudnivén frén en sparviag uppgar till ca 80 dBA pa 10 m
avstand. Bebyggelse néra spér i1 ytlige maste darfor anpassas for att klara
maxvérden nattetid.

Med ldmpligt valda fonster kan riktvdrden for 14gfrekvent buller fran
fartyg innehallas i bostidder pd norra Kvarnholmen. Generellt bedoms
inga problem komma att uppstad med stdrande vibrationer.

Under det fortsatta planarbetet bor bullerreducerande atgérder utmed
Virmdoleden studeras.

Luftfororeningar

I princip bedoms inga Iluftféroreningsproblem komma att uppstéd
inom planomradet. Utsldppen frdn Finnbergstunnels mynning vid
Héstholmssundet bor dock berdknas for att kontrollera att inga gransvéirden
overskrids hdr. Konsekvenser pa luftkvaliteten 1 Finnbergstunnelns
respektive dalgéngen i Finnboda varvsomradets sodra del bor déarfor
beaktas i1 det fortsatt planarbetet. Berdknade kvivedioxidhalter vid
Danvikstull ar 2006 forblir 48-60 pug/m’, dygnsmedelvirde for det
attonde virsta dygnet, medan berdknade halter for &r 2010 ligger lagre,
36-48 pg/m’, d.v.s. under miljokvalitetsnormen for dygn pa 60 pg/m’.
Halterna berdknas sjunka pga. mindre utslapp fran fordonsparken trots
okad trafikméngd.

Osékerhet rdder kring vilken halt av inandningsbara partiklar, PM
10 (< 10 um) som kommer att foreligga vid Danvikstull ar 2006.
Eftersom trafikmidngden kommer att 6ka vid Danvikstull och ingen
minskande trend, bedoms foreligga pa sikt for partikelhalten kommer
halterna atminstone att ligga inom spannet 39-50u/m? dygnsmedelvérde.
Medelvérdet under det 36:e virsta dygnet far inte vara hdgre dn 50 p/m’
enligt miljokvalitetsnorm. Detta kan eventuellt komma att dverskridas pé
sikt.

MKN finns sedan 2003 dven for bensen. Normen avser drsmedelvérde
och skall klaras fran och med 2010. Medelvérdet far inte vara hogre én 5
ug per kubikmeter luft. Arsmedelvirdet for bensen inom planomradet ér
uppskattade till 0,5-1,0 pg per kubikmeter luft .

Utredningsarbete pagar for en ombyggnad av Varmdoleden inklusive
trafikplatserna Lugnet och Henriksdal (Danvikslosen). Végstrickan
planeras att forldggas 1 tunnel. Med en ombyggnad av trafikplatsen vid
Henriksdal skapas trafikméssiga forutséttningar for tillskott av trafik fran
Kvarnholmsvigen. Vidare kan luftkvaliteten vid Danvikstull komma att
forbattras.

Ytvatten

Tillskapande av en kanal i Hastholmssundet kan innebéra en fordel for
Svindersvikens vattenkvalitet eftersom okad vattencirkulation forvéntas
uppstd. Detta bor dock studeras i samband med en miljoprovning av
utgravningen av Hastholmssundet. Vid denna prévning bor dven fragan
om paverkan av en smdbatshamn samt en eventuell efterbehandling av
bottensedimenten studeras.

Hallbarhetskvalitéer, hushillning med resurser

Planprogrammet bedéms innebéra fordelar frdn resurshushallningssyn
punkt i och med att forutsdttningar skapas for ett langsiktigt bevarande
av befintliga byggnader inklusive deras kulturmiljovéarden. Vidare
innebér planprogrammet att redan exploaterad mark ateranvénds och att
kvarvarande hdllmarker och skogspartier till vervdgande del bevaras
som naturmark. Kvarnholmen &r centralt beldgen i Stockholmsregionen
vilket mdjliggér jamforelsevis korta resor och god kollektivtrafikfo
rsorjning. Jamte buss, eller pd sikt sparbunden trafik, ar bat/farja ett
mojligt framtida fardmedel. Fran energiforsorjningssynpunkt kommer
framtida etablering av fjdrrvarme med eventuell kombination av andra
energiutvinningsformer att innebdra en fordel jamfort med dagens
uppvarmning med el respektive olja.

Fororeningar i mark, bergrum och byggnader kommer att omhéndertas
eller kapslas in varvid diffus spridning till vatten och mark forhindras,
vilket dr en miljofordel.

I programarbetet studeras mojligheterna till att skapa végar och
parkeringslosningar som mojliggér god forsorjning samtidigt som
intrangen 1 naturmiljon begrdnsas. Vidare planeras en gang- och
cykelviagsstruktur med olika kvalitetsklasser vilket dr relevant med
hinsyn till Kvarnholmens kuperade terrédng. Ett effektivt cykelstrak for
t ex arbetspendling ingar dar samband pé sikt dven skulle kunna skapas
med Nacka via en bro dver Svindersviken.

Genomforande

Huvudmannaskap

Kommunen foreslds vara huvudman for allmén platsmark. Som allmén
platsmark foreslas redovisade huvudvigar i trafikavsnittet, all park- och
naturmark samt en strandpromenad/géng- och cykelvig pé fast mark runt
hela Kvarnholmen. Under planarbetet avgors mer i detalj, vad som skall
vara allmén plats. Kommunen foreslas dven att vara huvudman for vatten-
och avloppsledningar, omfattningen av dessa skall utredas i planarbetet.

Exploateringskostnader

En avgdrande forutsittning for fortsatt planldggning och genomférande ér
att det finns ekonomiska medel for utbyggnad av allménna anldggningar.

De kostnader for infrastrukturitgidrder som har ett samband med
genomforandet av omradet och som ar till nytta for exploateringen skall
béras av tillkommande bebyggelse.

For de mer Overgripande infrastrukturatgérderna, som kapacitet pa
forbindelsen vésterut fram till och med Henriksdals trafikplats samt
bron over Svindersviken och tunnel giller att anldggningarna skall ha
finansieringslosning for att planldggning ska kunna ske.

Exploateringsavtal

Innan kommunstyrelsen beslutar att anta programmet skall en
principoverenskommelse triffas mellan markdgare och kommunen
om ekonomiska och praktiska forutsittningar for utbyggnad av
allménna anlidggningar. For de olika detaljplanerna kommer separata
exploateringsavtal att tecknas som dven reglerar markdverlatelser och det
konkreta genomforandet av gator, parker och va-utbyggnader.

Tider och etapper

Programomrédet &r stort och detaljplaneldggning och ett genomférande
kommer darfor att ske i1 flera etapper, troligen ocksd efter uppdelning i
flera fastigheter. Genomforandets tider och utbyggnadstakt paverkas av
olika faktorer sdsom marknadssituation och konjunkturcykler, vignitets
kapacitet utanfor programomradet, atgarder som aldggs exploatdrerna i
genomforandeskedet m.m. En 6versiktlig genomgéng redovisas nedan.
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Utredningar

Yttre faktorer
Kapaciteten pa det Overgripande vignitet maste okas innan ny bebyggelse
1 storre omfattning kan genomf6ras inom programomradet. Detta innebér

Utbyggnadstakt
Marknadssituationen dr en stor paverkansfaktor for ett
utvecklingsomrade och da utbyggnaden kommer att tidsméssigt spanna

For att f4 underlag till program- och planeringsarbete har det gjorts ett
antal inventeringar och utredningar. Bland dessa kan nidmnas:

att man redan 1 inledningsskedet méste bygga antingen vignatet vasterut
t.o.m. trafikplatsen vid Henriksdal (Danvikslosen) eller bron &ver
Svindersviken med fortsatt forbindelse Osterut. Bada dtgérderna maste
genomforas for att hela bebyggelsen enligt programmet ska kunna
uppforas.

Det dr idag mest sannolikt att trafikplatsen vid Henriksdal byggs om
forst, da detaljplanearbete for detta pagar (Danvikslosen). Projektet &r
dock dnnu inte helt finansierat. Enligt tidplanen, som idag ar osiker, &r
trafikplatsen genomford 2012. Nir redan lagakraftvunna detaljplaner
pa nordvéstra Sickladn genomforts, berdknas en forstarkt infrastruktur i
planerad Henriksdals trafikplats (Danvikslosen) ha natt sitt kapacitetstak
ndr ca hélften av bebyggelsen enligt programmet uppforts. Dérefter maste
aven bro och forbindelse dsterut ha genomforts.

Om broforbindelsen Osterut blir den inledande atgédrden medfor detta en
hojning av kapaciteten sa att en del av bebyggelsen enligt programmet kan
genomforas. Prelimindrt bedoms knappt hélften av bebyggelsen enligt
programmet kunna genomforas, men detta maste utredas vidare. Dérefter
maste dven en ombyggnad av Henriksdals Trafikplats ha genomforts.

Etappindelning

P& kort sikt bor en detaljplaneldggning av vdrdefull befintlig bebyggelse
inom Kvarnomradet kunna ske for att undvika att omrddet forfaller.
Detta bor atminstone delvis kunna genomforas innan atgérder for att 6ka
kapaciteten pd vignitet genomforts. Dérefter bor ovrig utveckling av
bebyggelse 1 Kvarnomradet genomforas i ett tidigt skede.

Om trafikplatsen vid Henriksdal blir den inledande atgirden for vignitet
4r det lampligt att utbyggnaden direfter fortsitter med Ostra Gaddviken,
Héastholmssundet och S6dra Kajen.

Utbyggnaden av Platin kréver en sinkning av marknivan for att erhélla
acceptabel lutning pa Tre Kronors vig. Bdde Platan och Sillkajen paverkas
av anldggningar 1 samband med att broférbindelsen dver Svindersviken
byggs. Platan och Sillkajen bor darfor genomforas efter att bron kommit
till.

Om istéllet broférbindelsen 6ver Svindersviken blir den forsta dtgarden
for végnitet blir det naturligt att fortsdtta med Platdn och Sillkajen.
Forbéttring av trafikkapaciteten véisterut méste sedan ske infér och under
utbyggnad av Ostra Giddviken, Histholmssundet och Sédra Kajen.

Utbyggnaden av Héstholmssundet bor samordnas med utbyggnad av
trafikanldggningarna runt sundet. Sanering av Histholmskanalen och
Géddviken bor ske i ett sammanhang.

over flera konjunkturcykler kommer utbyggnadstakten att variera.
Utbyggnaden av bostédder och lokaler kan ske parallellt eller i olika
skeden.

Med antagandet att utbyggnadstakten for bostdder 1 genomsnitt dr 150
lagenheter per ar sa blir den totala perioden for utbyggnaden ca 13

ar. Med hinsyn tagen till 6vriga paverkansfaktorer for programmets
fardigstéllande kan ett fullt utbyggt Kvarnholmen sta fardigt omkring ar
2025.

Fortsatt planarbete

Programmet blir efter beslut i kommunstyrelsen underlag for kommande
detaljplaner for Kvarnholmen — Héstholmssundet — 6stra Gédddviken.

En alternativ forbindelsemojlighet osterut till Nacka Centrum via
Ryssbergen och stadshusomradet kommer att studeras vidare i samband
med pagdende Gversiktligt planarbete for Stadshusomradet.

I anslutning till utstéllning av detaljplanerna kommer ett upphivade av
géllande strandskydd att begdras hos ldnsstyrelsen. De sdrskilda skil som
huvudsakligen kommer att motivera ett upphdvande é&r, att byggnation
enligt programforslaget huvudsakligen &r lokaliserad till markomriden
som redan dr ianspraktagna. Utmed stora delar av strinderna inom
programomradet kommer tillgédngligheten {for allménheten att forbattras
avsevirt jaimfort med dagsldget. Byggnation vid Sillkajen och Gaddviken
som delvis innebdr byggande i vatten bedoms inte ha nadgon pdverkan pé
djur och viéxtliv, dd omradena dr allt for fororenade for att innehalla ndgot
sadant.

Byggande av bostédder i vattnet, utgravning av Histholmssundet,
avveckling av oljebergrummen samt hantering av férorenade massor, ar
fragor som eventuellt kan kréva tillstdnd enligt miljobalken. For att inte
forsena planprocessen och byggandet dr det angeldget att s tidigt som
mdjligt soka erforderliga tillstand.

KVARNHOLMEN — Antikvarisk forundersokning, Nyréns
Arkitektkontor 2004-06-24.

Trafikalstring Norrakusten - Nordvéstra Sicklaén, PM,
Scandiaconsult, 2003-11-30

Forbindelse Kvarnholmen — Nacka Strand, genomforandestudie,
PM, Scandiaconsult, 2003-10-28

Trafik pa Kvarnholmen - Sweco VBB, 2004-11-17
Infrastruktur - Underlag till program, Sweco VBB, 2003-03-26

Trafikbullerutredning, Kvarnholmen, Nacka kommun,
Ingemanssons Technology AB, 2002-07-09

Oversiktlig besiktning av kajer och bryggor, Scandiaconsult,
2002-06-26

Oversiktlig kartering av geoteknik och forutsittningar for
grundliaggning, Scandiaconsult, 2002-08-22

Kvarnholmen, Kompletterande provtagningar av jord- och
grundvatten, 2004-07-14

Kvarvarande oljeféroreningar - Kvarnholmen, PM,
Scandiaconsult, 2003-01-08

Kvarvarande olja i bergrum - Kvarnholmen, PM, Scandiaconsult,
2003-02-07

Bro 6ver Hastholmssundet i Nacka Kommun, Scandiaconsult,
2003-02-19 rev 2003-03-31
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